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Introduccion

La Ley 1955 de 2019 modificada por el Nuevo Plan Nacional de Desarrollo la Ley 2294
de 2023, atribuy6 a la Superintendencia de Notariado y Registro —SNR- las funciones
de Inspeccion, Vigilancia y Control —IVC- a la Gestion Catastral que adelanten todos
los sujetos encargados de la gestion catastral incluyendo, entre otros, los Gestores y
Operadores Catastrales, funciones asignadas a la Superintendencia Delegada para el
Registro — SDR-, a través de la Resolucion 0621 de 28 de enero de 2020.

Que de acuerdo con lo sefialo en el articulo 2.2.2.7.2 del Decreto 1170 del 2015
modificado por el Decreto 148 de 2020, son sujetos pasivos de las funciones de
Inspeccion, Vigilancia y Control a la Gestion Catastral entre otros los Operadores y
Gestores Catastrales.

El articulo 2.2.2.7.5. del Decreto ibidem sefiala que la -SNR-, podra en el marco de las
funciones de control, tendientes a evitar, superar y sancionar los efectos de la
comision de infracciones al régimen catastral, para lo cual, entre otras cosas, podra
ordenar la adopcion de medidas preventivas, correctivas y conforme con los
articulos 81 y 82 de la Ley 1955 de 2019 o la que la modifique o sustituya y la Ley
1437 de 2011, de oficio o a peticion de parte, y en ejercicio de la potestad
sancionatoria, adelantar procedimientos administrativos sancionatorios en contra de
los sujetos pasivos, cuando se determine el mérito para ello.

Que se recibié por parte del ente territorial municipio de Yopal — Casanare con
radicado SNR2025ER021564, Representante a la Camara Doctora Leider Alexandra
Vasquez Ochoa, radicado SNR2025ER026001-2, adicionalmente los usuarios del
servicio publico de la gestion Catastral de esa jurisdiccion radicaron mas de cien (100)
guejas, peticiones, solicitudes y denuncias en donde informan a esta Delegada las
presuntas irregularidades en la actualizacion catastral realizada en el Municipio de
Yopal, las cuales hacen parte del expediente de Averiguacion Preliminar 094-2025.

Por este motivo, este Despacho expidi6é el Auto No. 242 del 12 de marzo de 2025,
“POR MEDIO DEL CUAL SE INICIO AVERIGUACION PRELIMINAR EN CONTRA
DEL DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, EN SU CONDICION DE GESTOR
CATASTRAL REPRESENTADO POR LA AGENCIA CATASTRAL DE
CUNDINAMARCA”. Dicha actuacién fue comunicada al Gestor Catastral y a CATASIG
SAS EICE el 17 de marzo de 2025 mediante los oficios SNR2025EE-022459-1 y
SNR2025EE-0023204-1, a través del sistema de gestion documental DOCU,
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respectivamente. Ademas, se ordend en su articulo primero la practica de una visita
especial al Gestor Catastral Municipio de Sabanalarga — Atlantico, representado por
la empresa industrial y comercial del estado CATASIG S.A.S. E.I.C.E., en su calidad
de Gestor Catastral del Municipio de Yopal.

Por medio del Auto No. 104 del 3 de abril de 2025, se fij6 la fecha para la realizacion
de una visita especial durante los dias 21, 22 y 23 de abril de 2025. El auto fue
comunicado el 4 de abril de 2025 a través de los Radicados SNR2025EE-037186-1 y
SNR2025EE-036955-1. El objetivo de esta visita fue verificar si las actuaciones del
gestor se ajustan a lo dispuesto en el ordenamiento juridico en materia catastral.

En este informe se consignara la relacion, andlisis y verificacion de las evidencias
recopiladas a lo largo de la respuesta del informe preliminar de visita especial
adelantada al Gestor Catastral Municipio de Sabanalarga — Atlantico, representado
por la empresa industrial y comercial del estado CATASIG S.A.S. E.I.C.E, en calidad
de Gestor Catastral del Municipio de Yopal, que se realizo en la ciudad de Yopal -
Casanare en la direccién Diagonal 14A No 15 — 01 Barrio Hernandez Vargas.

1. De la condicién del Gestor

El Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC- habilit6 como Gestor Catastral al
Municipio de Sabanalarga — Atlantico para su jurisdiccion, mediante la Resoluciéon
1224 del 3 de septiembre de 2021, “Por medio de la cual se habilita como gestor
catastral al municipio de Sabanalarga - Atlantico y se dictan otras disposiciones".

[Posteriormente, el ente territorial expidié el Decreto No. 0115 del 9 de diciembre de
2021, titulado, “POR EL CUAL SE CREA LA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL
DEL ESTADO DEL ORDEN MUNICIPAL — CATASIG SAS EICE, DEL SECTOR
DESENTRALIZADO, CON EL OBJETO DE EJERCER ACTIVIDADES DE GESTION
CATASTRAL A NIVEL NACIONAL Y OTRAS ACTIVIDADES Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”, que corresponde al planteamiento que realizd6 el Gestor al
momento de la habilitacion, donde manifesté que crearia una “(...)empresa industrial
y comercial de estado para a gestién catastral, con personeria juridica, autonomia
administrativa y financiera acorde con lo definido en el articulo 82 de la Ley 489 de
1998 y con enfoque multipropésito (...)".

El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC - mediante la “RESOLUCION
NUMERO 389” del 08 de abril de 2024 “Por la cual se decide sobre la entrega del
servicio publico de gestion catastral del Municipio de Yopal al gestor Catastral
Municipio de Sabanalarga”, la cual resuelve en su Articulo 1°, la finalizacion del
periodo de entrega de servicio el 08 de abril de 2024 y en su Articulo 2°, resuelve
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entregar el servicio publico de la gestion catastral Municipio de Sabanalarga, a partir
del 9 de abril de 2024.

A través del Convenio interadministrativo No. 1001.84.1707.2023 Suscrito entre el
municipio de Yopal y CATASIG S.A.S E.I.C.E, con el objeto de “AUNAR ESFUERZOS
TECNICOS, ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS ENTRE EL MUNICIPIO DE
YOPAL Y LA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL ESTADO CATASIG SAS
EICE, PARA LA ELABORACION E IMPLEMENTACION ETAPA Il EN LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE GESTION CATASTRAL CON ENFOQUE
MULTIPROPOSITO EN EL MUNICIPIO DE YOPAL CASANARE”

La sociedad CATASIG S.A.S E.I.C.E, mediante Resolucion No. YPL — 001 (19 de abril
de 2024), dio inicio al proceso de actualizacion catastral para el area urbana del
municipio de Yopal- Casanare.

Se encuentra adicionalmente, que esta sociedad expide la Resolucion No.041 del 02
de diciembre de 2024 “POR LA CUAL SE ORDENA EL CIERRE TEMPORAL DEL
APLICATIVO DE GESTION CATASTRAL Y EL MODULO DE TRAMITES DE LA
OFICINA VIRTUAL EN EL MUNICIPIO DE YOPAL-CASANARE" desde el tres (3) de
diciembre de 20254 hasta el siete (7) de enero de 2025.

Posteriormente, mediante la Resolucion No. YPL — 002 (30 de diciembre de 2024) se
“(...) aprueban los valores de los estudios de las zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas, el valor de las edificaciones y se ordena la liquidacién de los avallos
de los predios objeto del proceso de actualizacién catastral urbana del Municipio de
Yopal para la vigencia 2025”.

Finalmente, la sociedad CATASIG S.A.S E.I.C.E expide la Resolucién No. YPL — 003
(31 de diciembre de 2024) “Por la cual se clausuran las labores de la actualizacion
catastral del area urbana del municipio de Yopal - Casanare, se ordena la renovacion
de la inscripcion en el catastro de los predios objeto de actualizacion y se determina

la entrada de la vigencia de los avaltios resultantes. 1 Comentado [YG3]: se ajusta y se incluye la
informacion respectiva, asi como también se
complementa el expediente fisico.

Péagina 5 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

SNR

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION
SUPERINTENDENCIA

Cadigo: MP - 1SOS - PO - 01 -
PR-07-FR-04

D N ARARLO T BROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y

\edcs=obyepldocre OPERADORES CATASTRALES

Version: 01

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

trmdacko informe prefeninar pof

Trawado it Pelrures Se Viitis Gerwr sl o Govter Catantonl Mursiysc e Sabarsbargs Mldnticn

I R S8 PETTIAN PR RARAA (I IV A  CREIRTTREL VMMM AR

SON WC Catautnd ANSUTZIEE DA%8A0

5 MANOTAS MANOTAS

AchIe I mLTOD T8 SahanIage

Oepariarer i del Abisrtcn

DA G - ST D) (04 £ SIS S O g, G et
PICHSACHIA A IMING GOV SO, ATRCT (PCatasi Qow i

Cab 24 8 T

Satvr sber o ALV IXO

Awartn Tiatao) o Presrenss 0o Vistd Generm o Gesiir Caranm sl Mussgs) 08
Gatarater e Aldnio

Cordal samon, por Mo del (Rusenty (T DOMTED reTVe of SoCumants SNR20ZIEEDSA40. armd «

WD DR CNCCTTEITED y Beed Perentey

Grinciuss Pt S Mon ot

S

Lonrrerdenca [wiepods 2o ¥ hegatn Cor Nrcmel de Nipecicn Vighanck § Corar 0 © Gevan

T

VT S R TEOY. T LY
AL L

SR [ Vioa

Fecha: 30 - 06 - 2023

‘(Imagen 1_ Captura de Pantalla- Comprobante envio informe mediante correo electronico)

2. Alcance del procedimiento.

La Superintendencia Delegada para el Registro con Asignaciéon de Funciones de
Inspeccién Vigilancia y Control al servicio publico de gestion catastral, a través de la
Circular 583 de 2021 fij6 las condiciones minimas para la practica de visitas especiales a
los Gestores y Operadores Catastrales, en concordancia con el Decreto 1170 de 2015
modificado por el Decreto 148 de 2020.

La referida circular establecié que, a lo largo de las visitas especiales, se compilaria,
revisaria y analizaria todos los elementos probatorios con el propésito de establecer el
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cumplimiento del régimen juridico catastral. Con respecto a las visitas especiales, al interior
del proceso administrativo sancionatorio se dispuso que son aquellas desarrolladas en el
marco del Control.

Con ocasion de la visita especial en control el equipo de la Delegada para el registro con
asignacion de funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control a la Gestion Catastral,
presentara un informe en el que se establecerdn aquellas circunstancias que
presuntamente desconozcan las normas que regulan el servicio publico a la Gestion
Catastral.

El presente informe contiene las observaciones respecto de las actuaciones objeto de
verificacion encontradas por el equipo de la Delegada para el Registro con asignacion de
funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control a la Gestién Catastral designado para la visita
especial al Gestor Catastral, del que se dara traslado al vigilado, por un término de diez (10)
dias habiles, con el fin de que éste ejerza su derecho de defensa y contradiccién, las cuales
seran analizadas en conjunto con el escrito que descorre las observaciones por el vigilado en
el momento oportuno procesal del Expediente Sancionatorio No. 094-2025.

3. |De los Procesos y Procedimientos y Plan de Trabajo aprobados y adoptados por el
Gestor Catastral

Con el fin de verificar el cumplimiento de los procesos y procedimientos por parte del Gestor
Catastral, el equipo solicité en auto de visita se relacionaran los procesos y procedimientos
gue se tuvieron en cuenta en la ejecucion del proceso de Actualizacién Catastral, incluyendo
manuales, formatos, instructivos y control de calidad en cada uno de los componentes fisico,
juridico, econémico y cartografico.

Asi las cosas, el municipio de Sabanalarga - Atlantico quien presta el servicio publico de la
Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S -
E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, mediante oficio SNR2025EE-036957-1, en la
Carpeta RESPUESTA 02, allega tres carpetas nhombradas formatos, Instructivos, Manuales,
ademas de dos archivos en pdf ACTA_APROBACION_PLAN_TRABAJO y Plan de Trabajo
Actualizacion Urbana.
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Plan de Trabaesa Actuslizacitn Urbanapd!

Imagen 02: carpeta RESPUESTA 02

Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

En la carpeta formatos se encuentran adjuntos ocho (8) archivos siete (7) en Excel y un (1)
pdf, los cuales son propios del gestor catastral quien presta el servicio publico de la Gestién
Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E
para el Municipio de Yopal — Casanare, en estos documentos se evidencia la adopcion de
codigos que los enmarcan en el sistema gestién de calidad.

© ©¢ 0 0 ©¢ 0 ¢ o

Imagen 03: carpeta RESPUESTA 02 subcarpeta Instructivos

Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

En la carpeta instructivos se encuentran adjuntos ocho (8) archivos, siete (7) pdf's de los
cuales uno (1) corresponde al instructivo de atencion a PQR vy los restantes son procesos y
procedimientos propios del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y un (1) video en mp4,
gue hace referencia a los tipos de tramites catastrales.
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En la carpeta Manuales se encuentran adjuntos cinco (5) archivos en pdf’s, correspondientes

o © 0 0o ©0 0 © 0 o

Imagen 04: carpeta RESPUESTA 02 subcarpeta formatos
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

a flujograma de ajuste espacial, tres (3) manuales elaborados por la Empresa Industrial y

Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E donde se presenta el documento M-GC-01
Manual de procesos catastrales en el cual se hace referencia a los procesos de la Gestion

Catastral (Actualizacion y sus etapas, conservacion- tramites y el proceso de difusion) y
Resolucion 1040 de 2023 del IGAC.

<

O © ©0 ©0 ©

Nombse
Flujograma_Metodc w_Ajuste_Espacial pdf
M-DG-TEC-001 Manual de digitalizacion pradial.pd!

M-GC-01 Manual procesos catastrales pdf

GC-02 Manual de alistamiento.pdt

con_anexos_pdi

Imagen 05: carpeta RESPUESTA 02 subcarpeta Manuales
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

De acuerdo con lo enunciado anteriormente, el equipo IVC para catastro de la SNR no

evidencia que el Gestor haya presentado un Plan de Calidad (Resolucion 1040 del 08 de
agosto de 2023). Este plan deberia establecer o evidenciar un seguimiento constante veraz
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y oportuno al proceso de actualizacion en el municipio de Yopal, Casanare; en citada
resolucion en su Articulo 4.2.5, "Actividades minimas para los procesos de formacion y
actualizacion catastral”, exige que los gestores catastrales contemplen actividades minimas.
Entre estas se encuentra la determinada en el numeral 6 de este articulo: "Elaboracion,
implementacion y seguimiento del plan de calidad para la formacion o actualizacion catastral".
Para esta actividad la herramienta de seguimiento y control es el Plan de Calidad el cual debe
haber sido implementado, revisado y aceptado por parte del Gestor y su responsable dentro
de este documento Plan de Calidad o el que haga sus veces existen capitulos de control de
salidas no conformes, seguimiento y medicion complementadas con las auditorias internas de
seguimiento actividades que se piden en la resolucion citada; mas sin embargo revisada la
informacién allegada por el Gestor Catastral en la carpeta denominada por el Gestor catastral
“Respuesta 2” se evidencian dos documentos en pdf denominados:

1. ACTA_ APROBACION_PLAN_ TRABAJO.PDF

En el primero se evidencia la aprobacién del documento denominado “Plan de Trabajo
Actualizacion Urbana” Formato de Acta de reuniéon Relacionada al proceso de la Gestion
Catastral del dia 5/03/2024 Firmado y aprobado por:

Juan Rafael Roa- Gerente CATASIG SAS EICE
Damian Garcia De La Hoz -Direccion Valuatoria Operador
Ana Parejo-Direccion Técnica Operador.

2._Plan de Trabajo Actualizacion Urbana. Consta de 108 folios fecha de aprobacion
26/10/2024 y se describen entre otros capitulos No 14 METODOLOGIA TECNICA PARA LA
ACTUALIZACION CATASTRAL URBANA y capitulo 19. PLAN DE GESTION DE LA CALIDAD
-ver anexo; revisado el documento en el capitulo 14 de denota la descripcion de las
metodologias de forma general donde no se puede extraer ningln tipo de informacién ni
evidenciar herramienta de control propuesta para estos métodos, en el capitulo 19 no se
encontré el anexo que hace referencia Plan de la Calidad.

De lo anterior el equipo IVC para catastro de la SNR no puede admitir este documento como
aceptacion de un plan de calidad como soporte del seguimiento, control y aseguramiento de
la calidad en el proceso de actualizacion catastral realizado por el Gestor CATASIG SAS en
el municipio de Yopal Casanare. Ver siguiente ilustracion.
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Imagen 06 carpeta RESPUESTA 02 subcarpeta Requerimiento 2 Aprobacién Plan de trabajo y Plan de trabajo
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Del mismo modo, el andlisis de la informacién enviada por el gestor y disponible en el vinculo
de SharePoint IVC Catastro
(tps://supernotariadoyregistro.sharepoint.com/:f:/s/RepositorioSNR/ivccatastral2022/EmOXLh
GTSIXNtOMTZkBAzZNMB7pNsLUXGEBOFSbIpEe15Tw?e=B8pgAH) no revelé anexos ni
memorias técnicas. Estos documentos son cruciales para validar la confiabilidad de los datos
geograficos y alfanuméricos del proceso de actualizacion catastral en Yopal, Casanare, y son
esenciales para respaldar la validez de los procedimientos.

Por otro lado, el Gestor Catastral tiene la obligacién de mantener estandarizadas todas las
herramientas de control y seguimiento dentro de un sistema de calidad institucional. Para dar
alcance a este requisito, el gestor adjunt6 el archivo F-CI-01
_LISTADO_MAESTRO_YOPAL.xIsx en la carpeta "Formatos". De la revisién al citado
documento, se evidencia que contiene un listado de la documentacion relacionada con la
gestion catastral, especificando el tipo de documento y el cddigo en las columnas B7 y C7,
respectivamente. Sin embargo, a pesar de la existencia de este listado, el equipo IVC para
Catastro de la SNR no pudo verificar la total existencia de la documentacion relacionada ni, la
aplicacion real de estos documentos en el proceso de actualizacién implementado por el
Gestor en Yopal, Casanare.
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Imagen 07: carpeta RESPUESTA 02 Listado Maestro documentos Gestién Catastral
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Observacion

El equipo de la Delegada para el Registro con asignacion de funciones de Inspeccion,
Vigilancia y Control a la Gestién Catastral, se permite indicar que de la verificacion de
la informacion allegada se evidencia la presentacion en la carpeta “RESPUESTA 2
Formatos, manuales e instructivos” con la presentacion de documentos del sistema

de gestion de calidad, sin embargo, no 'sel aporta el Plan de Calidad conforme a lo Comentado [YG7]: verificar norma y obligacién de
ordenado en el literal c) del articulo 2.2.2.1.6 del Decreto 1170 de 2015, modificado PLese“taf, plan de calidad y redactar en forma de
por el Decreto 148 de 2020 y en el literal b) del articulo 3.1.7 de la Resolucién 1040 onsenvacion.

de 2023

4. De los contratos y/o convenios suscritos por el Gestor Catastral

a) Contratos y/o convenios con el Municipio de Yopal - Casanare
b) Contratos y/o convenios con el interventor

El equipo asignado por la Superintendencia Delegada para Registro con asignacion de
funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control a la Gestion Catastral, revisada la
documentacion allegada por el Gestor Catastral y la informacion que reposa en esta Delegada,
evidencié que el municipio de Sabanalarga - Atlantico, fue habilitado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi -IGAC- como gestor catastral en su jurisdiccién mediante la Resolucion No.
1224 del 03 de septiembre de 2021. El IGAC le entregd el servicio publico de la gestion
catastral del municipio de Yopal - Casanare, mediante la Resolucion 389 del 12 de abril del
2024.
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Los siguientes fueron Gnicos reportes de contratos suscritos por CATASIG EICE SASy la UT

SEMAR CITY 2022:

Sin embargo, el municipio de Yopal - Casanare celebr6 el Convenio Interadministrativo

N0.1001.84.1707.2023

con la E.I.C.E. CATASIG S.AS de 01/03/2022, por valor $

7.153.243.448,70 Pesos M/Cte., y la Empresa Contratista aporta el valor de $ 117.045.000,00.

Plazo: 25 meses.

MINUTA CONVENIO INTERADMINISTRATIVO g

CONVENIO INTERADMBMESTRATIVO No. 100184 17072023 BUSCRITO ENTRE EL MUNICHG

OE YOrAL Y

MOGALIGAD

CATABIG SAS LG E

COMTRAT ACION DIREC TA

ENTIOAD FRCUTOMA EAETE AA INDLERTRUAL v COMEMOOAL D61 R TADC CATAMG
SAL OICE

Y NIT. S0 5354 8018

LS PAAN MASARL MOA CONDRNADCH

G NG 0 B30 T00 din Bebeanalenge ATMO00

ORIETO AUNAR  COFUERZ0OS TECMCOS,  ADMMISTRATIVOS
FINANCEROS ENTRE L MUNMCEINGO DE YOPAL Y LA
CNPTIESA INDUSTIUAL ¥ COMEMOAL DEL ESTADD CATARIG
BAS CICE PARA LA FLARORACION E S EMENTACKON
GTARPA Il 5N LA PRERTACION DEL RERVICIO OF GESTON
CATASTRAL CON ENFOOLE MLATIPRODNOSITO EN [ &)
MUMNIORHO O YOPAL CASANARE

VALO® DRL CONVENIO e LU cCeNTD CONCLENTA ¥ THES ML O
DOMCIENTONR CUAMSENTA ¥ THES ML GUATROGIENTOS
CUARENTA ¥ OCHO PESOO CON BETENTA COCNTAVOS
(57 183 243 448, 70)

FLAZO DE EJECUCION VEINITICINGD (29) MESES

CLAUSULA 1 - OBJETO DEL CONVENIO INTERADMINISTRATIVO

£l olyjeto dol corvenio 05 *AUNAR ESFUERZOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

ENTRE EL MU

NICIPIO DE YOPAL Y LA EMPRESA INDUSTRIAL Y COMERCIAL DEL ESTADO

CATASIG SAS EICE, PARA LA ELABORACION E MPLEMENTACION ETAPA B EN LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE GESTION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN
EL MUNICIMIO DE YOPAL CASANARE" £ obyeto por desarroller tere como espociicanones
socnicas las contonidas on ef estudia previo y anesos. Los Documentas dol Proceso foeman pane del
preseme corwenio y definen igunimento las actvidodes. akance y cbiigaciones del comvento
mteradmresly sivo

De la minuta de este convenio se extrae con claridad meridiana que CATASIG S.A.S. EICE,

en este acto juridico,

actla a través de su representante legal JUAN RAFAEL ROA

CORONADO en condicién de Gerente, que se identifica como la ENTIDAD EJECUTORA o

EL EJECUTOR y no,

que obre en representacion del gestor catastral municipio de

Sabanalarga - Atlantico.

Asi mismo, se ve que la E.I.C.E. CATASIG S.A.S, fue creada por el alcalde del municipio de
Sabanalarga - Atlantico, mediante el Decreto municipal No. 0115 de diciembre 2021 previa
autorizacion otorgada por el Concejo Municipal en el Acuerdo No. 03 del 31 de octubre del

2021, con del finde ungi

r como gestor y operador catastral, sin embargo, no se tuvo en cuenta

que el articulo 2.2.2.1.5. del Decreto 148 de 2020, determina que los gestores catastrales son
los entes territoriales y esquemas asociativos de entes territoriales que el Instituto Geografico
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Agustin Codazzi -IGAC- habilite a solicitud de parte, previo cumplimiento de las condiciones
gue garanticen su idoneidad como prestadores del servicio publico, es decir, para obrar como
gestor catastral se debe estar habilitado por el -IGAC- tal como lo prevé el articulo 79 de la
Ley 1955 de 2019, exigencia reitera en el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se
expide el Plan Nacional de Desarrollo 2022- 2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida”.

Ademas, en el contenido de los contratos se evidencia que el gestor catastral habilitado por el
IGAC- para la prestacién de este servicio publico en el municipio de Yopal — Casanare, es
municipio de Sabanalarga - Atlantico, y curiosamente no es este quien suscribe el contrato
interadministrativo con el municipio de Yopal — Casanare, sino la E.l.C.E. CATASIG S.A.S,
Empresa esta que carece de capacidad juridica para celebrar contratos como gestor catastral,
tal como lo recalca el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAG- en el oficio radicado
12000AJ-2025-0001394-EE del 8 de julio de 2025, dando respuesta a oficio No. 2025230517
del 02-06-2025 “Solicitud de acompafiamiento técnico — Proceso de gestion catastral en
Yopal, Casanare”; Radicado IGAC 3200SAF-2025-0025986-ER del 05-06-2025., donde con
nitidez, expresa:

“(...) 1.- Acompafiamiento legal para determinar la capacidad juridica de
CATASIG S.A.S. E.I.C.E. para suscribir directamente un convenio con la Alcaldia
de Yopal como gestor catastral, cuando la habilitacién la tiene el Municipio de
Sabanalarga (Atlantico). El IGAC aclara que, conforme con el articulo 79 de la
Ley 1955 de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, solo los
entes territoriales 0 esquemas asociativos de entes territoriales pueden ser
habilitados como gestores catastrales por este Instituto. En este caso, de
acuerdo con lo que se puede extractar de su documento, el gestor catastral
habilitado para prestar mediante contrato el servicio publico catastral en el
municipio de Yopal es el municipio de Sabanalarga. Lo anterior, teniendo en
cuenta la Resolucién IGAC 1224 del 3 de septiembre de 2021, “Por medio de la
cual se habilita como gestor catastral al municipio de Sabanalarga-Atlantico y se
dictan otras disposiciones”. CATASIG S.A.S. E.I.C.E., creada mediante Decreto
0115 del 9 de diciembre de 2021 por la Alcaldia de Sabanalarga, es una Empresa
Industrial y Comercial del Estado — EICE con personeria juridica y autonomia
administrativa, conforme a la Ley 489 de 1998. Lo anterior, segin se menciona
en su documento. Sin embargo, CATASIG S.A.S. E.I.C.E. no esta habilitada
como gestor catastral por el IGAC, pues la habilitacién recae exclusivamente en
el municipio de Sabanalarga. Determinar la capacidad juridica de CATASIG
S.A.S. E.I.C.E. para celebrar convenios interadministrativos en el marco de su
objeto social excede las competencias del IGAC, toda vez que corresponde al
contratante (en este caso, la Alcaldia de Yopal) verificar los requisitos legales y
contractuales al momento de celebrar dichos convenios. En ese orden de ideas,
le corresponde a la Alcaldia revisar la legalidad de dicho convenio, sin perjuicio
de la labor propia de la SNR, como responsable de la inspeccién, vigilancia y
control de la gestidn catastral. (...)". (cursiva y subraya ajenas al texto).

De un lado, la celebracion del Convenio Interadministrativo N0.1001.84.1707.2023, rifie con
los mandatos del articulo 2.2.2.5.7. del Decreto 1983 de 2019, por la naturaleza de las partes,
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la ley indica que la seleccion de contratista para la prestacion del servicio publico catastral,
podra realizarse a través de la modalidad de contratacion directa, observando los principios
de seleccion objetiva, y transparencia por tratarse de uncontrato interadministrativo, en este
caso, debe estar sujeto al documento tipo adoptado en la Resolucion 269 de 2020, expedida
por la Agencia de Contratacion Publica Colombia Compra Eficiente, en cumplimiento del
articulo 1° de la Ley 2022 de 2020y de la linea de accion No. 13 definida en el CONPES 3958
de 2019; documento este de obligatorio uso e inalterable, para las entidades publicas regidas
por el Estatuto General de Contratacién Administrativa (Ley 80 de 1993), como en este caso,
el municipio de Yopal - Casanare y el gestor catastral Sabanalarga - Atlantico. Asi mismo,
este documento tipo exige a las entidades contratantes pactar en el clausulado del contrato
interadministrativo las garantias, compromiso anticorrupcion, responsabilidad ambiental,
proteccion de datos, multas, clausula penal, etc.

De otro, no es dable la celebracién de un convenio interadministrativo para la prestacion de
este servicio publico, ya que, ademas de las exigencias contendidas en el Documento Tipo,
la principal diferencia radica en que con la tipologia de convenio interadministrativo busca la
colaboracion entre entidades publicas para la consecucion del interés general, mientras que
a través del contrato interadministrativo, cada parte actia de acuerdo a sus intereses y en
este caso, el municipio de Yopal - Casanare, busca la consecucion de sus fines relacionados
con la prestacion del servicio publico de la gestion catastral, y la E.I.C.E.CATASIG S.AS.,
ejecutora o contratista, pretende es el desarrollo de su actividad comercial, aunque se insiste,
carece del requisito legal de la habilitacion como gestor catastral, impartida por el IGAC- tal
como lo exige la ley.

e CONTRATO MARCO celebrado entre CATASIG S.A.S E.I.C.E. y el operador catastral UNION
TEMPORAL SMART CITY 2022 Objeto “PRESTACION DE SERVICIOS DE OPERACION Y
APOYO LOGISTICO PARA EL DESARROLLO DEL SERVICIO PUBLICO DE GESTION
CATASTRAL Y DE LAS DEMAS FUNCIONES Y ACTIVIDADES NECESARIAS PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO SOCIAL DE CATASIG S.A.S. E.I.C.E.”

SILI I

e CONTRATO ESPECIFICO No. CE-OS-CM-09-2Q22 del CONTRATO MARCO suscrito entre
CATASIG SAS EICE y el operador catastral UNION TEMPORAL SMART
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Visto el objeto de este Contrato Especifico, se tiene que la EICE CATASIG SAS, careciendo
del requisito legal de habilitacion otorgada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
como condicion sine qua non para prestar el servicio pablico de la gestion catastral, tal como
lo impone el articulo 2.2.2.5.1. del decreto 1170 de 2015 modificado parcialmente por el
articulo 1° del Decreto 1608 de 2022, presuntamente fungiendo como gestor catastral,
subcontrata a otro operador para que preste servicios de apoyo logistico para la prestacion
del servicio publico de la gestién catastral en el municipio de Yopal Casanare.

Vistas las minutas contractuales en lo que se refiere a la capacidad legal se suscribir el
contrato con la empresa EICE CATASIG SAS, no se observa el acto de delegacion, por parte
del municipio de Sabanalarga - Atlantico en su condicion de gestor catastral, para la
suscripcion de contrato interadministrativo.

e CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE SOFTWARE celebrado entre DATAFIS SAS y
la UT SMART CITY 2022, que tiene por objeto el arrendamiento de software como Servicio
(SaaS) en la nube para las plataformas relacionadas con la gestion catastral del municipio
Yopal - Casanare.
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PARAGRAFO. MODULOS Y FUNCIONALIDADES. E) amendamienio de software en la nube
permsile & EL ARRENDATARID daporer como minimo, da s sgaemm moduks ©

hcorebdades que son parametnzables segun su necessdad directamente an & wob

Gostor Catann! — Comnaracion
Gastor Catasral - Actuahzacon
Gestor Calnstral -~ PORS
Modulo Oficina virtusé

Modulo abservatono inencdarnio

Moduo Observetono Catasts
Repositono dooumnarntal
Moduo reconocedor catastal

e s e s

SEGUNDA: DERECHOS SOBRE EL SOFTWARE. Los derechos de propeedad intelectiual o
industrial derechos de autor y demds derechos de propiedad, sobre al SOFTWARE, son
propedad de! ARRENDADOR. asl como B estructura, organzacon y codgo fuento, que
CONSILLANN SOCTOINE COMErcains o infomacin vaRkosA propia del acerve del ARRENDADOR

Las condiciones contractuales pactadas en este subcontrato de arrendamiento de software,
no garantizan la gobernabilidad transparente, trazable y bajo estandares técnicos y juridicos
de los datos catastrales que se generan en los procesos de la gestion catastral desarrollados
en el municipio de Yopal - Casanare, ademas, debe cumplir con los principios de calidad,
exactitud, completitud, actualidad, interoperabilidad y disponibilidad para todos los actores del
sistema, tal como lo ordena el articulo 2.2.5.1.3.1 del Decreto 148 de 2020, donde se establece
gue los gestores catastrales, deben garantizar que el dato catastral generado por los gestores
sea armonizado, interoperable, consistente y de calidad, responsabilidades para asegurar la
gobernanza del dato y evitar inconsistencias entre los datos registrados.

Es importante tener en cuenta que el municipio de Yopal - Casanare, contrato a la EICE
CATASIG SAS, como gestor catastral, sin mediar habilitacién del IGAC-, posteriormente la
Empresa subcontrat6 a la UT SMART CITY 2022, como operador y esta a su vez, subcontrato
el arrendamiento del software - actividades operativas, con la empresa DATAFIS SAS, esta
irregular forma de contratar el servicio de la gestion catastral, ademas de diluir la
responsabilidad, va en contravia de los principios de seleccion objetiva y trasparencia (Ley 80
de 1993), y del numeral 1° del articulo 2.2.2.5.7., del Decreto 1608 de 2022, norma esta que
regula las condiciones de la contratacion de gestores catastrales.

e CONTRATO DE INTERVENTORIA No. 010 de 2022 celebrado entre CATASIG SAS EICE e
INNOVACION ESTRATEGICA CONSULTORIA SAS del 27 de junio del 2023. Objeto:
“Interventoria al contrato marco cuyo objeto es: la prestacion de servicios de operacion y
apoyo logistico para el desarrollo del servicio publico de gestion catastral y de las demas
funciones y actividades necesarias para el cumplimiento del objeto social de CATASIG S.A.S
EICE y de los contratos especificos que este se derive”. Valor $143.064.868,97

De la informacion allegada por el gestor vigilado municipio de Sabanalarga - Atlantico, se
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evidencia que la Empresa suscribe contratos de interventoria para los contratos especificos
que firma con terceros en ejecucién del llamado CONVENIO INTERADMINISTRATIVO
No0.1001.84.1707.2023 CON LA E.I.C.E. CATASIG S.A.S DE 01/03/2022 suscrito entre el
municipio de Yopal — Casanare y CATASIG SAS EICE, incluyendo el siguiente:

ACUERDOS:

PRIMERO: La intorventoria por ofoctuar sobre of contrato aspecifico No 05 def contrato
marco de 2022 se regird en peneral por las normas Chiles y Comerciaies y an eadecial por
ias Cucuias y chLgACONES PACiacas entro las partos en of contrato deo inServentocia No
010 da 2022

SEGUNDO: LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO. Ei CONTRATISTA cumplirk con
las obligacioncs rosultantes del preserte contrato en of Municpio de Yopal en of
Deganamento de Casanso

Olvidando, en este caso, que en la contratacion del servicio pablico de la gestion catastral se
aplica el Estatuto General de la Contratacion Administrativa, ya que los recursos que estan
ejecutando son de propiedad del municipio de Yopal - Casanare y no de la EICE CATASIG
SAS., por regla general, para efectos de la contratacion se encuentra bajo el imperio del
derecho privado, es decir, el Codigo del Comercio dada su actividad comercial y del Cédigo
Civil.

Ademas, no se evidencia que el Contratante municipio de Yopal - Casanare, haya asignado
la Supervisién a un servidor publico vinculado laboralmente a este para hacer el seguimiento
técnico, administrativo, financiero, contable, y juridico sobre el cumplimiento del objeto del
contrato, es ejercida por la misma entidad estatal, sobre la ejecucion del CONTRATO MARCO
y del CONVENIO INTERADMINISTRATIVO No0.1001.84.1707.2023 celebrado el 01/03/2022,
entre el municipio de Yopal y la E.I.C.E. CATASIG S.A.S, y sobre los contratos que de este
ultimo que se desprendan, tampoco se evidencia la contratacion de una Interventoria externa
al efecto. que

Es sabido de antafio, que la supervision y la interventoria son actividades de seguimiento a la
ejecucion de contratos estatales. Diferencias: la supervision es realizada directamente por la
entidad estatal contratante, mientras que la interventoria se contrata con un tercero externo.
Ambas tienen como objetivo garantizar la correcta ejecucion del contrato y el cumplimiento
obligacional de las partes, en los términos del articulo 4 de la Ley 80 del 1993 y del articulo
83 de la Ley 1474 de 2011, norma esta que impone a las entidades estatales la obligacion de
vigilar permanentemente la correcta ejecucion de los contratos mediante la contrataciéon de
una interventoria externa o de la designacion de un supervisor, segun sea el caso.

En cuanto a la contrataciéon adelantada por el municipio de Yopal - Casanare, con CATASIG
EICE SAS, para la ejecucién del proyecto denominado: “ELABORACION E
IMPLEMENTACION ETAPA 1l EN LA PRESTACION DEL SERVICIO DE GESTION
CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO EN EL MUNICIPIO DE YOPAL
CASANARE”, ejecutado por el municipio de Yopal en el departamento del Casanare, cuyo
contratista es la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG SAS EICE, y que tiene
por valor $7.543.243.448,70, la Contraloria General de la Nacion, se pronuncié en
COMUNICACION DE OBSERVACIONES - Actuacién Especial de Fiscalizacion -
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CAT_1267_2025_1, con el oficio 2025EE0113759 del 10 de junio de 2025, evidenciando las
irregularidades presentadas en la Contratacion, incluyendo la ausencia de supervision.

5. Actividad contratacién adelantada por el municipio de Yopal - Casanare, con CATASIG
EICE SAS

Una vez, el equipo asignado por la Superintendencia Delegada para Registro con funciones
de inspeccién, vigilancia y control a la gestion catastral, reviso la documentacion allegada por
gestor vigilado municipio de Sabanalarga - Atlantico, y la que rasposa en esta delegada, se
encontré que no se reportd la totalidad de los contratos y subcontratos suscritos para la
prestacion del servicio publico de la gestion catastral en el municipio de Yopal - Casanare,
como la totalidad de los contratos suscritos con CATASIG EICE SAS Empresa no habilitada
como gestor, por el IGAC-, los contratos suscritos entre ésta y terceros, como es el caso del
CONTRATO MARCO celebrado entre CATASIG S.A.S E.I.C.E. y el operador catastral UNION
TEMPORAL SMART CITY 2022, los que se desprendieron de este, incumpliendo la
Instruccién Administrativa No.13 del 17 de julio de 2020, expedida por la Superintendencia de
Notariado y Registro.

No reporto que el municipio de Yopal - Casanare, suscribié el Convenio Interadministrativo
N0.1001.84.1707.2023 con la E.l.C.E. CATASIG S.AS de 01/03/2022, por valor $
7.153.243.448,70 Pesos M/Cte., donde la Empresa Contratista aporta el valor de $
117.045.000,00. Plazo: 25 meses, también se firmd el lamado CONTRATO MARCO entre
CATASIG S.A.SE.I.C.E. y el operador catastral UNION TEMPORAL SMART CITY 2022 cuyo
objeto es la “PRESTACION DE SERVICIOS DE OPERACION Y APOYO LOGISTICO PARA
EL DESARROLLO DEL SERVICIO PUBLICO DE GESTION CATASTRAL Y DE LAS DEMAS
FUNCIONES Y ACTIVIDADES NECESARIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO
SOCIAL DE CATASIG S.A.S. E.I.C.E.” y los contratos especificos que fueron suscrito con
base en este contrato marco y con terceros.

Esta demostrado que el municipio de Yopal - Casanare, pese a hacer uso de la modalidad de
contratacién directa, no observé los principios de seleccion objetiva y transparencia tal como
lo exige el literal c) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el
articulo 92 de la Ley 1474 y la Resolucion 269 de 2020, expedida por la Agencia de
Contratacion Publica Colombia Compra Eficiente, mediante la cual adopta el documento tipo
para contratar los procesos de gestion catastral con enfoque multipropésito a través de la
tipologia de contrato interadministrativo.

Ademas, el CONTRATO DE INTERVENTORIA No. 010 de 2022 celebrado entre CATASIG
SAS EICE e INNOVACION ESTRATEGICA CONSULTORIA SAS, contradice los mandatos
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del articulo 83 de la Ley 1474 del 2011, que expresa: “con el fin de proteger la moralidad
administrativa, de prevenir la ocurrencia de actos de corrupcion y de tutelar la transparencia
de la actividad contractual, las entidades publicas estan obligadas a vigilar permanentemente
la correcta ejecucion del objeto contratado a través de un supervisor o un interventor, segin
corresponda.

Téngase en cuenta que los ocursos econémicos provienen de presupuesto del municipio de
Yopal - Casanare, quien contratd la prestacion de servicio publico de la gestién catastral con
CATASIG S.A.S E.I.C.E. (a pesar de que esta no cuenta con la habilitacion al efecto), es por
ello, que el legalmente el contante es el llamado a garantizar la debida ejecucion de los
contratos celebrados con sus recursos a través del ejercicio directo de la supervision o, si
fuere el caso, de la contratacién externa de una interventoria, legalmente no es admisible que
esta actividad sea contratada por un tercero.

Debido a lo anterior, al quebrantar las normas resefiadas en este hallazgo, el vigilado
desconoci6 los postulados reguladores de la prestacion del servicio publico de la gestion
catastral, contenidos en el literal h) del Articulo 2.2.2.1.6 y el articulo 2.2.5.1.3.1 del Decreto
148 de 2020, asi como, lo ordenado en la Instruccion Administrativa No. 13 del 17 de julio de
2020 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

@ | jteral c) numeral 4) del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 92 de la Ley 1474 de 2011.

6. De los Insumos Utilizados en el Proceso de Actualizacion Comentado [YG8]: verificar titulo conforme al auto de
visita especial

a) De los insumos cartogréaficos (MDT, GDB y Ortofoto) {Comentado [OC9R8]: Se ajusto formato de acuerdo a
lo solicitado

El municipio de Sabanalarga -Atlantico representado por la Empresa Industrial y
Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E en calidad de gestor catastral en la
actualizacion Catastral Municipio de Yopal - Casanare, frente a la validacién de los
insumos cartograficos y metadatos MDT, GDB y Ortofoto, se adjuntd en la carpeta
Respuesta 04, adjunto archivo de Excel nombrado “Accesos_informacion” en el cual
se dio acceso a los link https://catasig-
my.sharepoint.com/:f:/g/personal/cartografia catasig gov co/EiQ4j m-
DV1DjL4)QgIHXgsBT8-SmkBCIxJ2HXZS7swm-w?e=ZIGjLd el One Drive contiene las carpetas:
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Imagen 08: Link de acceso a Carpetas desde archivo Excel “Accesos_informacion”
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Por consiguiente, anexa oficio en archivo pdf nombrado “Acta
Oficializacion_YOPAL_1K 20220621”" emitido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, fechado del 21 de junio de 2022, los insumos cartograficos
determinados los productos CUMPLEN con los parametros y medidas de calidad
contempladas en la Resolucion IGAC No. 471 de 2020.
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Imagenl:Documento respuesta y oficializacion GDB Carto1000_85001000_20210303,
Orto10_85001000_20210303 y MDT1_85001000_20210303
Fuente: Informacion allegada al equipo IVC
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No obstante, en la informacion allegada GDB Carto1000_85001000_20210303,
Orto10_85001000_ 20210303 y MDT1 85001000 20210303, se adjuntaron los

metadatos y fichas técnicas para:

Catalogo de Objetos Geogréaficos frente a la restitucion y sus elementos:

CATALOGO OF OBIETOS GEOGRAF IC0S
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Imagen2: Documento Catalogo de Objetos Orto10_85001000_20210303.

Fuente: Informacién allegada al equipo IVC
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Imagen3: Documento Catalogo de Objetos GDB Carto1000_85001000_20210303.

Fuente: Informacion allegada al equipo IVC

b) Instrumento de ordenamiento territorial

c)

Copia de los demas insumos consultados e incorporados

El Gestor catastral remite el Plan de Ordenamiento Territorial del

municipio de Yopal,

adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 24 del 29 de diciembre de 2013,
acompafiado del documento técnico de soporte junto a sus respectivos anexos, de
igual manera, se remitio la cartografia correspondiente en formato shape, mxd y pdf.
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Imagen 12: Repositorio donde se encuentra ubicado el POT y sus anexos. Fuente: informacién allegada por el
Gestor Catastral CATASIG.

Imagen 13: Repositorio donde se encuentra ubicado el POT y sus anexos. Fuente: informacién allegada por el
Gestor Catastral CATASIG.

De igual manera, el Gestor Catastral remite la Resolucion 248 de 2022, la cual legaliza
urbanisticamente el asentamiento humano denominado La Bendicién, cuyo origen proviene
de la informalidad y el cual se encuentra ubicado dentro de la zona de expansion urbana del
municipio, ocupando asi, un total de 76 hectareas y 5.089 metros cuadrados.
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Imagen 14: Resolucion 248 de 2022. Fuente: Informacién allegada al equipo IVC por parte del Gestor Catastral

CATASIG.

Finalmente, durante la visita realizada el Gestor manifiesta que no se utilizé ningin otro
insumo como determinantes ambientales, lo cual sera objeto de verificacion en acapites
posteriores de este documento.

7. De la Entrega de las bases Catastrales al RIC

Segun la informacion allegada por el Gestor ante las entregas de las bases catastrales
a ser reportadas en el SINIC, con base en las Resoluciones 315 de 2022 y 301 de
2025, se pudo verificar que el gestor presentd unos periodos sin entrega asi:
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SINIC

+ Ragrmar

Imagen 15: Visualizacién cargue al SINIC
Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral

De igual manera el gestor en su oficio de respuesta al auto de visita Especial No. 104
del 03/04/2025 indico lo siguiente:

Reporte bimestre noviembre - diciembre 2024. Se informa que, lamentablemente, la
persona designada para esta labor se encontraba incapacitada durante varios dias,
coincidiendo con la fecha prevista para el reporte. Una vez se reincorporé a sus
funciones, omitio el cargue de la informacion en la plataforma correspondiente

Con el fin de evitar que este tipo de situaciones se repitan, se ha establecido un
procedimiento de control especifico para esta actividad, asignando a dos personas
como responsables directos del cumplimiento de esta tarea

Con base en lo anterior y como se evidencia por medio de las respuestas del municipio
de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a
través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para
el Municipio de Yopal — Casanare, se confirma que hubo periodos sin entrega del 2024
y 2025 de reportes de informacion catastral en el SINIC.

Asi las cosas, el gestor presuntamente, infringe el articulo 2.2.2.1.6 del Decreto 148
de 2020, dado que en el literal d) se indica lo siguiente:
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ARTICULO 2.2.2.1.6. Obligaciones generales de los gestores catastrales. Los
gestores catastrales tendran las siguientes obligaciones:

a) Prestar el servicio en forma continua y eficiente, garantizando los recursos fisicos,
tecnolégicos y organizacionales para la prestaciéon oOptima del servicio publico
catastral.

b) Prestar el servicio publico catastral en los municipios para las cuales sea
contratado.

c) Garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral, en sus
componentes fisico, juridico y econdmico, sin perjuicio de las competencias asignadas
a la Agencia Nacional de Tierras (ANT).

d) Suministrar permanentemente lainformacién catastral en el Sistema Nacional
de Informacion Catastral -SINIC, de manera oportuna, completa, precisa y
confiable conforme a los mecanismos definidos por la autoridad reguladora.
(NFT)

Implicaciones de no reportar informacién en un periodo.

Se considera incumplimiento. El no reporte de informacion (es decir, no cargar ningin
dato en el sistema dispuesto por el IGAC, en el periodo correspondiente) constituye
una falta frente al deber de reporte periédico de informacion catastral.

No se admite justificacion tacita La ausencia de movimientos en el territorio (por
ejemplo, si no hubo actualizaciones catastrales durante ese periodo) no exime al
gestor de reportar. En ese caso, debe reportar en ceros o informar expresamente que
no hubo novedades.

Se remite a la Superintendencia de Notariado y Registro (SNR). Si el IGAC detecta
que el gestor no realiz6 ningun tipo de reporte en el periodo, el caso se remite a la
SNR, como una omisién de sus funciones, conforme al articulo 11 de la Resolucién
IGAC 315 de 2022 y articulo 10 de la Resolucion IGAC 301 de 2025.

Sanciones por parte de la SNR. La SNR puede iniciar procesos sancionatorios
administrativos que pueden incluir:

Amonestaciones.
Multas sucesivas.
Entre otras
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a)
b)

<)

En conclusioén:

Si el gestor no reporta o lo hace fuera de plazo, corre el riesgo de que su informacién
sea rechazada.

El rechazo definitivo implica remisién a la SNR, que puede iniciar un proceso
sancionatorio.

Esto garantiza que la informacion catastral, servicio publico de interés nacional, se
mantenga oportunamente actualizada y confiable.

8. De la implementacién del modelo LADM COL

Informar cual modelo nucleo, modelo extendido y modelo de aplicacién fueron
utilizados.

Archivo de intercambio en formato (.XTF) resultado de los procesos catastrales:
formacion, actualizacion y conservacion.

Reporte de validacion de la estructura del Modelo LADM_COL.

Evidencia que respalde la calidad de la informacion Geografica.

Frente a la implementacion del modelo LADM_COL, el equipo realiza una revision
de las evidencias, empezando por el archivo XTF, denominado
“IGAC_85001_04012025.xtf", en este archivo no es posible evidenciar cual es el
modelo de Levantamiento Catastral, adoptado por el municipio de Sabanalarga —
Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare.
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Imagen 16: Visualizacion archivo IGAC_85001_04012025.xtf en Notepad ++
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Por consiguiente, es preciso resaltar por lo sefialado por el municipio de Sabanalarga
— Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare en el oficio de respuesta de la visita especial quien menciona:

“6. Se remite las evidencias de la implementacion del Modelo LADM_COL en el
sistema de gestion catastral con que opera el Gestor, “RESPUESTA 067, referente
al punto a) Modelo nucleo, modelo extendido y modelo de aplicacion nos
permitimos manifestar:

Inicio
Modelo de aplicacion: Modelo de levantamiento catastral V 1.2
Reporte de informacién RIC 0.1

Actual — Plataforma XILTRION CATASTRO

Modelo ntcleo V 4.01

Modelo extendido de catastro V 4.0

Modelo de aplicacion de reporte de informacion RIC V 0.1
Modelo de aplicacion de transferencia gestion catastral V 1.0”

De acuerdo con los modelos de aplicacion sefialados por el gestor, se procedio a
realizar el cargue del xtf “lIGAC_85001_04012025.xtf”, en las versiones LADM COL,
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con el fin de establecer que se cumple con la normatividad vigente, sea la
Resolucion Conjunta IGAC 499 SNR 04218 de 2020 o Resolucién Conjunta SNR
05346 IGAC 662 de 2024, usando los softwares postgres y llisuit, el cual no fue
posible validar, se anexa evidencia:

Imagen 17: Visualizacion modelo fisico postgres y gpkd IGAC_85001_04012025.xtf

Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 18: Visualizacion importacién datos archivo IGAC_85001_04012025.xtf
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Finalmente, lo que se buscaba era importar el archivo xtf, a los modelos disponibles
en la ICDE, conforme a lo manifestado por el municipio de Sabanalarga — Atlantico
guien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal
— Casanare, lo cual no fue posible evidenciar por errores en el archivo
“IGAC_85001_04012025.xtf”

Adicional a lo anterior, frente a la adopcién del modelo LADM COL, de igual forma no se aporta
El Plan de Calidad, que debe indicar como se van a identificar y controlar los productos
proporcionados por el Gestor, tales como herramientas o software (ejemplo el validador para
datos frente al LADM_COL), datos (insumos cartograficos, documentacién, propiedad
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intelectual, entre otros) y los demas que se consideren pertinentes, los cuales no fueron
proporcionados en el marco de la visita acorde a la Resolucion 1040 del 08 de agosto de 2023,
o la norma que adicione o modifique.

9. Del Control Calidad Componente Fisico Juridico y Econdmico Comentado [0C10]: Rafael Avedafio conceptuar y
precisar frente a esta observacion

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién
Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S -
E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, en la actualizacion Catastral Municipio
de Yopal - Casanare, allega dos (2) archivos en pdf: certificado de calidad de los
avallos y certificado de calidad fisico juridico.

Q D Nombre ~
O = certificado_calidad_avaluos.pdf

< E certificado calidad fisico juridico.pdf

Imagen 19: Visualizacién importacion datos archivo IGAC_85001_04012025.xtf
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Lo que permite evidenciar es que el municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta
el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial
del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, no tiene
adoptado El Plan de Calidad, que debe estar respaldado conceptualmente por el
Sistema de Gestion Calidad — SGC, acorde a la Resolucion 1040 del 08 de agosto de
2023, o la norma que adicione o modifique, vigente para la época de la actualizacion
catastral, relativo a los levantamientos catastrales, al cual se aplicara a los productos
derivados del proceso de formacion o actualizacion catastral, con enfoque
multipropésito en el componente fisico, juridico y econdmico del proceso de

actualizacion catastral. Comentado [YG11]: observacién por no contar con

plan de calidad

Comentado [RH12R11]: Se observa y se
complementa.

Segun lo enunciado, el equipo IVC para catastro de la SNR no evidencia que el Gestor En el anexo 6 PLAN DE CALIDAD de la Res 1040 en

L . los capitulos 4.15, 4.16 y 4.17 auditorias, se pide
Catastral haya presentado al momento de la visita un Plan de Calidad o documento presentar los diferentes controles de calidad para

gue haga sus veces -anexo 6 de la Resolucion 104, en el cual se deberia establecer realizar seguimiento y control en el proceso de
actualizacion.
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o evidenciar un seguimiento constante veraz y oportuno al proceso de actualizacién
en el municipio de Yopal, Casanare para sus componentes fisico Juridico y
Econdmico.

En la Resolucion 1040 establecida por el regulador IGAC, en su Articulo 4.2.5,
"Actividades minimas para los procesos de formacion y actualizacion catastral”, exige
gue los gestores catastrales contemplen actividades minimas. Entre estas se
encuentra la determinada en el numeral 6 de este articulo: "Elaboracion,
implementacion y seguimiento del plan de calidad para la formacién o actualizacién
catastral". Ademas, la resolucién, en el articulo 4.1.2 numeral 8, contempla que la
coordinacién y supervision de los procesos catastrales de actualizacion "deben ser
coordinados y supervisados por los gestores catastrales responsables competentes”;
la herramienta de seguimiento y control es el Plan de Calidad, que debe haber sido
revisado y aceptado por el Gestor y su responsable, que para este caso como ya se
evidencio no se presenté en su debido momento.

Calidad de la informacion. La base de datos catastral debe ser presentada bajo el
modelo LADM-COL teniendo en cuenta el rigor de las reglas minimas de calidad
interna Consistencia Logica y calidad externa Consistencia tematica (plan de muestreo
de acuerdo a lo establecido en la ISO 2859) establecidas en el modelo y presentando
los validadores de calidad implementados por el gestor mediante informes de calidad
gue se debieron suscribir durante el proceso de actualizacion como evidencia del
aseguramiento de calidad e Indicar como, cuando y quién revisara el cumplimiento de
las especificaciones técnicas para el levantamiento catastral(Considerando por
ejemplo las revisiones , como parte del aseguramiento, y las evaluaciones del Gestor
para aceptacion o rechazo); asi mismo se debid presentar Informes de resultados de
aseguramiento de calidad y evaluacion de la calidad de los diferentes productos
soportados entre otros con informes de auditorias del proceso.

Anélisis de la respuesta:

El equipo de la Delegada para el Registro, con funciones de Inspeccion, Vigilancia y
Control de la Gestion Catastral, identifica un presunto incumplimiento a los procesos
de la Gestion Catastral por parte del Gestor. Este incumplimiento se relaciona con la
obligacion de "Garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico sin perjuicio de las
competencias de la Agencia Nacional de Tierras (ANT)", tal como lo establece el literal
c) del articulo 2.2.2.1.6 del Decreto 148 de 2020. Esto es y en concordancia con el
articulo 4.2.5 numeral 6 de la Resolucion 1040 de 2023 del IGAC.
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Adicionalmente, a pesar de que Gestor Catastral aporta documentos presentados
como controles de calidad, estos documentos no describen detalladamente ni dan
cuenta de seguimiento técnico al proceso de actualizacion, tampoco estan soportados
con una herramienta fiable para realizar el seguimiento y control a dichos
procedimientos.

10.Relacién del nimero de PORS vy tutelas recibidas por el Gestor Catastral

Se realiza el analisis de 216 peticiones y 5 tutelas reportadas en el marco de la visita
realizada a la sociedad CATASIG EICE S.A.S. como representante del Gestor
Catastral en donde se identifican varias tipologias de las peticiones presentadas por
los usuarios del servicio publico, de las cuales si identifican las siguientes:

Tipologias de Peticion

El tipo de peticion mas comun es el “DERECHO DE PETICION — GENERAL", seguido
de las solicitudes de certificados catastrales. Los “FALLO DE TUTELA vy
CUMPLIMIENTO FALLO DE TUTELA” son menos frecuentes, pero su importancia
legal es significativamente alta.

Tipo de Peticion No. Radicados
DERECHO DE PETICION - GENERAL 125
SOLICITUD CERTIFICADO 63
CATASTRAL
SOLICITUD CERTIFICADO DE 14
PROPIEDAD CATASTRAL
FALLO DE TUTELA 5
SOLICITUD DE ACTUALIZACION DE 3
INFORMACION
DERECHO DE PETICION - TUTELA 2
CUMPLIMIENTO FALLO DE TUTELA 1
SOLICITUD DE COPIAS 1
SOLICITUD CERTIFICADO 1
OTRO 1
TOTAL 216

Péagina 34 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s " n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01

\edcs=obyepldocre OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

Cantidad de Radicados contra Tipo de Peticion

DERECHO DE
PETICION - GEN..
SOLICITUD
CERTIFICADO C..
SOLICITUD
CERTIFICADO D
FALLO DE
s TUTELA
g SOLICITUD DE
ACTUALIZACIO..
a DERECHO DE
% PETICION - TUT
g CUMPLIMIENTO
'S FALLO DE TUTE..
SOLICITUD DE
COPIAS
SOLICITUD
CERTIFICADO
OTRO
0 25 50 75 100 125
Cantidad de Radicados
Rango de Dias de Cantidad de
Respuesta Radicados
0-5 Dias 22
6-10 Dias 91
11-15 Dias 17
16-30 Dias 8
Mas de 30 Dias 10
Sin Respuesta 16
TOTAL 164

La mayoria de los PQRS (alrededor del 85%) se responden en un plazo de 10 dias o
menos, lo que demuestra un buen nivel de eficiencia en la gestién de las peticiones
mA&s comunes.

Existe un grupo de casos (17) que se responden entre 11 y 15 dias, lo cual, aunque
legalmente aceptable, indica que la respuesta se emite cerca del limite de tiempo.

El principal foco de atencidon debe estar en los casos que superan los 15 dias de
respuesta (18 PQRS) y, especialmente, en los que no tienen ninguna respuesta

Pégina 35 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

L0 guardo 24 0 4 putico

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION

Cadigo: MP - 1SOS - PO - 01 -
PR-07-FR-04

PROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y
OPERADORES CATASTRALES

Version: 01

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

Fecha: 30 - 06 - 2023

registrada (16 PQRS). Estas cifras indican un area critica que debe ser abordada con
procedimientos correctivos para asegurar el cumplimiento total de la ley y evitar
posibles repercusiones legales.

Tabla de Casos por Incumplimiento de Plazo

RADICADO

FECHA
REGISTRO

ASUNTO

FECHA DIAS ESTADO DEL
RESPUESTA TRANSCURRIDOS CUMPLIMIENTO

12820250203 2025-02-03

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-03 28 Fuera de plazo

23520250218 2025-02-18

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-24 34 Fuera de plazo

23620250218 2025-02-18

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-24 34 Fuera de plazo

23720250218 2025-02-18

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-24 34 Fuera de plazo

23820250218 2025-02-18

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-24 34 Fuera de plazo

23920250218 2025-02-18

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - 2025-03-24 34 Fuera de plazo

56520250331 2025-03-31

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - Sin fecha N/A Sin respuesta

56620250331 2025-03-31

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - Sin fecha N/A Sin respuesta

56720250331 2025-03-31

DERECHO DE

GENERAL

PETICION - Sin fecha N/A Sin respuesta

Analisis de Tutelas y Fallos de Tutelas

A partir del andlisis de la informacién entregada respecto a la accién constitucional de
tutela y cumplimiento de fallos de tutela, se han identificado las siguientes tutelas y
fallos de tutela, los cuales tienen un tratamiento especial y un plazo de respuesta mas

corto:

RADICADO REFngFT“F\eo PETICIONARIO ASUNTO RE';E’(L:JE/;TA TRANSDCiﬁgRIDOS
62620250403 | 2025-04-03 Cf'S‘TOF?(')AB'EﬁTBEkN FALLO DE TUTELA | 2025-04-10 7
64820250404 | 2025-04-04 ingEN%)gﬁ\E%?\l FALLO DE TUTELA | 2025-04-10 6
71120250408 | 2025-04-08 HAJE\?SEASA;EmQSZER FE\:E%PSE\MT%%? | 20250822 14
82120250415 | 2025-04-15 HB"A’TS:EOS’}’XIT@E‘S'O FALLO DE TUTELA | 2025-04-28 13
88720250417 | 2025-04-17 G"S%iﬁ&ﬁ’& FALLO DE TUTELA | 2025-04-28 11
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Observaciones:

1. Vulneracion Sistematica del Derecho de Peticion: La entidad ha incumplido los
términos para responder a 16 radicados de PQRS reportados. Esta falta de respuesta
no solo viola la Ley 1755 de 2015, sino que también vulnera el derecho fundamental
de peticion, lo que expone a la entidad a acciones de tutela. Un juez, al resolver una
tutela por este motivo, ordenaria la respuesta inmediata y podria iniciar un proceso de
desacato si no se cumple.

2. Incumplimiento Perentorio en Casos de Tutela: El andlisis de las 8 tutelas revela
un incumplimiento total de los plazos perentorios de 48 horas establecidos por la
Constitucion y la jurisprudencia para estos casos. Este hallazgo es relevante, ya que
el incumplimiento de una orden judicial no solo por el desgaste del aparato
jurisdiccional que puede resultar en sanciones de desacato para los funcionarios
responsables, incluyendo multas y privaciéon de la libertad, lo cual esta fuera de la
esfera administrativa sancionatoria y pasa a un plano judicial.

11. De los métodos de recoleccién de informacién implementados durante el proceso de
Actualizacién Catastral

El Gestor Catastral, remite el documento denominado
“Metodologia_proceso_actualizacion”, en el cual menciona entre otras cosas los
métodos de recoleccion de informacion y la manera en que se utilizardn dentro del
proceso de actualizacion, los cuales estan acordes a lo dispuesto en los articulos 1.7,
5.1.12 de la Resolucion 1040 de 2023, como se muestran a continuacion:

i L O

Imagen 20: Visualizaciéon documento Metodologia_proceso_actualizacion
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral
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De igual manera, presenta metodologias de captura por tipo de predio como por
ejemplo predios no sometidos a régimen de propiedad horizontal urbanos y rurales,
Predios en régimen de propiedad horizontal menores, mayores e iguales a 10
unidades y casos especiales, como se muestra a continuacion:

Sw o o CTTgOrerEE SAITs paw k3 deince de remTar Tz Bers

- e pogelansd de Aetraisss stilod o ko redoe debecks
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X0 B AR ¥

M¥1 00 08 (rOden W eded (0%
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o Vikdeton

Imagen 21: Visualizacion documento Metodologia_proceso_actualizacion
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Wrswmdd O A prurgr b g abane

Si bien el Gestor Catastral remite la metodologia que utilizara para el levantamiento
de informacién de los diferentes componentes del proceso, no envia evidencias de su
aplicacion, ni presenta algun tipo de andlisis estadistico que discrimine la informacion
de manera cuantitativa y cualitativa, como consecuencia de lo anterior se evidencia
una vulneracion a los articulos 1.7, 5.1.12 de la Resolucion 1040 de 2023, toda vez
gue el Gestor no remite evidencia alguna de la implementacion de algan método,
declarativos y colaborativo, indirectos o directos, que permitan establecer los cambios
entre la base catastral y la realidad de los inmuebles.
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12.De la Conservacion Catastral

En relacion con el proceso de conservacion para los tramites rezago del gestor
anterior, es decir el IGAC; el municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el
servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial
del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, actual
dispuso informacién de dichos tramites los cuales ascienden a 1.352 desagregados,
en orden alfabético por tramite, y participaciéon porcentual del total, asi:

e
| I——
Bactzacian De Arma Tota! Cometrisits, De Arps Totad Tarrenc ¥ On 26c Consteerion 1 08T
[ — T S
Bect cac-im Da Arsa Tomvl Tetrens ¥ De Desciion 1 L
[ sl
Bttt D Arva Tosnt Tarmend, De Cvreccite Y D Matiauls vwohi bl ana 1 0TS
SacifieacionDeOntno Dot e TtinDiwccion 31 W
Mot eacstn Dy Desting Dut Prachn ¥ De Ue Ureslasd 1 00T
s re e e
Bectizacan Da Nra. Herettzacien ¥ De Regen Socoat 1 05T
————— %o
Do Ne ¥ Oe Tipa 4 050%
== == =
Aerthicacin D Nro. Aertoacnn, O Sagurtio Nunieo ¥ De Tipd Ideif cecrivt 1 00T%
===y " =

- » an i~ 1 ()
SemitaDodals & s
0y 100.00%
Imagen 22: Visualizacién Tramites Rezago Tramites Conservacion
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién
Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S -
E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, indica que de los 1.352 tramites rezago
del IGAC, se han resuelto por medio de diferentes procesos catastrales, 189 tramites:

TRAMITES REZAGO IGAC COMPLETADOS POR PROCESO

lacTuALIZACION | 77
189
Imagen 23: Visualizacion Tramites Resueltos
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Con base en lo

anterior, se concluye que el

gestor solo ha atendido,

aproximadamente, el 13.97% del rezago IGAC. Aunado a lo anterior, al momento de
la visita y por mencion directa de los directivos de el municipio de Sabanalarga —
Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal
— Casanare, (se encuentra en las grabaciones de la visita), se pudo identificar que
dichos tramites catastrales rezagos IGAC, no estan en la plataforma de gestion de la
informacion catastral, por lo que no se puede realizar un seguimiento ni establecer
una dindmica de solucién a los mismos. De igual forma se puede visualizar que los
tramites de rezago IGAC, con documentos segun lo indicado por el Gestor, son los
gue atendieron (131 tramites).

[ 8¢ Turtne MNumers 8 cacen 1CAL | PRECAAL | 1ON =
3704754 Mitacisn Saganca Dessnghobe A500120000002034 45001 01912000092 000 1000030000 ICON DOCUMENTDS
3T16484]Mumacion Tercern A500190000102024 25001019 X CON DOCLMENTDS
232466 [Munacien Quina Neevo 2500100000082022 ICON DOCUMENTOS.
2336084 [ Munacidn Guins Neevo 202022 CON DOCUMENTOS
2383773 Misacidn Quama Omisds A 32 CON DOCLMENTCS
3713607 [Rrctticacion BE00100000012024 680010101 CON DOCUMENTOS
1896292 | Amcntisacisn 2500100000432021 1550010101900004 13000 CON DOCUMENTDS
222457 | Musacisn Segunco Erglode E500320002502023 55001 010100000 3740003008000000 ICON DOCUMENTOS
2332963 [ Mutaciin Sgunde Deseng! 25001 2022 [SS003 03810000078 7001 CON DOCUMENTOS
2006027 Musacasn rimars £500300000082073 28001 010100000 CON DOCUMENTOS
3700711 [Recscacicn 2500100000872024 25001010100000241001 ICON DOCLMENTOS
151598|Recaicaciza £500100002362021 35001 0101000002230005000000000 ICON DOCUMENTOS

| 3695797 [Recaticaciin 2500100000532034 550 ICON DOCLMENTOS
1905455] Mutacidn Seganda w M0 o1 2230021 ICON DOCUMENTOS
35| Recatcacin 2500100003 442024 85001 01818000021 700 CON DOCLMENTOS
36583 M| Recufioacion De Primes &peios ¥ De Segando Speliso |2500100003362024 10101000002040501 200000023 CON DOCUMENTOS
2022481 [Recniticacion 2500100002522023 %&umm:wnm CON DOCUMENTOS
3704347 |Miacidn Segunde Desmigiolw 2054 & ICON DOCLMENTOS
252121 5[Musacisn Quanta Neevo BE0100002 713023 CON DOCLUMENTOS
22213 14[Mutacain Husvo 2500100002262023 CON DOCUMENTOS
mm]mnn ;_'"!ﬂ Desengiobe |8500120000282024 |E5001010120000060001004020000 ICON DOCUMENTDS
00068 | Recifiaciin 2S001000002720134 55003 DS 1000000650001 000000000 CON DOCUMENTOS
3707240{Musacsin Segunce tredote S500300007 22074 25001000 CON DOCUMENTOS
8045 [ Recanicacicn 2500100000552023 25001 0121000000 CON DOCUMENTOS
3499358 Mutacian Primesa 2500100000572024 E50010121000000100005000000000 ICON DOCUMENTOS
3698596| Mutacidn Segunde Desenglote E500100000582024 CON DOCLMENTOS
09| Recaticacain 22034 ICON DOCLUMENTDS
2342198 Muaciin Segunce trgiote &7052 |850010002000000 101 CON DOCLMENTOS
2361400} Cancatackn De Predia 2500100002802022 10002000000 1005 2IEAN0N0002 CON DOCUMENTOS
3713333 |Recatioacion E500100002802024 %smm7mw ICON DOCUMENTOS
2359613 Misacidn Segunde Dessngh 2E00300002633022 5 7 ICON DOCLMENTOS
3704200 Musacssn Srinera THIu4 CON DOCUMENTOS
1816470 Mutacasn Sagunzo Desenglobe 5000002532021 |E5001 0002000000 10008 CON DOCUMENTDS
1902595 | Recafioacien 2500100001152021 |E50010092000000020 £ 77000000200 ICON DOCUMENTOS
| 1385005|Recstinacién 022020 S50 0002000000050 3 05000000000 ICON DOCUMENTOS
3509244 Becnticacion AS00MI0N04I024 CON DOCLMENTOS
2361203, heacion 5001002922022 25001 D0%X 701 ICON DOCLMENTOS
32081 Ei{Mutacisn Primesa 2500100002552024 100220000000505 15000000000 ICON DOCUMENTOS
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Imagen 24: Visualizaciéon documento Excel Tramites Catastrales

Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral
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Lo anterior es un pantallazo del archivo Excel provisto por el gestor en donde se indican
cualitativamente una parte de los 131 tramites con documentos. Link: https://catasig-
my.sharepoint.com/:x:/r/personal/contratacion_catasiq_gov_co/_layouts/15/Doc.aspx?source
doc=%7BAB64FED4-95AF-486F-BDCA-
3AC6DD6EEF1E%7D&file=LISTADO%20REZAGO%20IGAC.xIsx&action=default&mobilere
direct=true

No obstante, lo anterior se encuentran 1.221 tramites REZAGO IGAC, con estado SIN
DOCUMENTOS de los cuales el gestor no informa ni indica cual va a ser el proceso para darle
solucion a dichos tramites radicados por los ciudadanos usuarios del servicio publico catastral.

Aqui, presuntamente se vulnera el articulo 4.1.2 de la Resolucion 1040 de 2023, el cual indica
lo siguiente:

ARTICULO 4.1.2. Responsabilidades de los gestores catastrales en los procesos de
formacion, actualizacion y conservacion catastral. Los gestores catastrales son responsables
del conjunto de actividades necesarias para el desarrollo de los procesos de formacion,
actualizacion y conservacién catastral. Para cumplir con estas responsabilidades, deben
seguir las caracteristicas establecidas para cada uno de los procesos catastrales, las
directrices y lineamientos, asi como los estadndares, especificaciones y regulaciones
establecidos por el IGAC para la gestion catastral.

Ademas, los gestores catastrales tienen las siguientes responsabilidades especificas en los
procesos de formacion, actualizacion y conservacion catastral multiproposito:

1. Establecer los objetivos y metas especificas de acuerdo con las necesidades y
requisitos en su ambito territorial de competencia.

2. Planificar, ejecutar y coordinar el desarrollo de los procesos en su ambito territorial
de competencia.

3. Garantizar los recursos humanos, técnicos, tecnolégicos, financieros, operativos y logisticos
necesarios para llevar a cabo los procesos de manera efectiva y eficiente.

4. Adoptar y publicar las politicas y procedimientos que regulen el desarrollo de los procesos
de formacién, actualizacion y conservacion catastral, incluida su articulacién con el proceso
de difusion de la informacion catastral.

5. Adelantar planes y programas de formacién y capacitacion para los profesionales, técnicos
y auxiliares encargados de los procesos de la gestion catastral con enfoque multipropoésito.
6. Establecer mecanismos de seguimiento para verificar el avance de las gestiones, la calidad
de los procesos catastrales y asegurar la integridad, completitud, veracidad y calidad de la
informacion catastral.

7. Establecer canales de comunicacion efectivos con los operadores y/o profesionales,
técnicos y auxiliares involucrados en los procesos, para garantizar que se cumplan los
objetivos y metas establecidas.

8. Identificar buenas practicas, lecciones aprendidas y opciones de mejora, que permitan
facilitar la toma de decisiones y garantizar la integridad y calidad de la informacién catastral y
su correspondencia con la realidad de los predios.
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9. Evaluar el desarrollo de los procesos para proponer alternativas y ajustes que
permitan optimizar el desempefio y cumplir con los objetivos y metas establecidos.

10. Articular y coordinar sus actividades catastrales con otras entidades y organismos
involucrados o interesados en la gestion catastral, para garantizar la cooperacion y el
intercambio de informacion con el fin de desarrollar de mejor manera los procesos catastrales.
11. Garantizar la participacion ciudadana en los procesos de la gestion catastral, incluida la
implementacion de mecanismos de interlocucion en las diferentes etapas de los procesos de
formacion y/o actualizacién, para la recoleccion, validacion y verificacion de la informacion
catastral.

12. Asegurar la disponibilidad de canales que permitan a los usuarios presentar solicitudes y
consultas, agilizar los tramites catastrales, realizar seguimiento y garantizar el debido proceso.
13. Garantizar que los procesos se desarrollen de manera transparente y responsable,
en estricto cumplimiento de la regulacién técnica vigente expedida por el IGAC.

14. Responder de forma diligente a los requerimientos de las autoridades judiciales y
administrativas en los términos de ley.

13.Del Componente Econémico

Memoria técnica del componente econémico del proceso de actualizacion catastral, con sus
respectivos soportes.

El equipo de trabajo designado para la visita especial por la Superintendencia Delegada para
el Registro con funciones de Inspeccion, Vigilancia y Control SNR-IVC, sobre el documento
denominado “Memoria_técnica_componente_econémico”, encuentra que no presenta logo y
en el mismo sentido, no presenta firma alguna, como se evidencia en las siguientes imagenes,
con lo cual se evade presuntas responsabilidades.

Estudio de Zonas Homogéneas
Fisicasy Geoecondomicas Urbanas
del Municipio de YOPAL

El presente estudio esta enmarcado, acorde a la nommuwdad vgeme ?xe rea\llxla la
ejecucion de ZONAS HOMOGENEAS FISICA!
EOECONOMICAS y la elaboracion de tabias para a\.aluos de las edxﬁcacnones

1 . MONOGRAFIA DEL MUNICIPIO
1.2 RESENA HISTORICA:

Antes de la conguista, en el territorio actual de Yopal vivian tribus pertenecientes a los
indigenas achaguas. Estos indigenas consumian (a yopa, sustancia alucinogena extraida del
arbol de yopo, que abundaba en las riberas del rio Cravo Sur. Los achaguas, ademas,
cultivaban y consumian yuca, pinay semillas, e intercambiaban productos con las tribus de
la cordillera.

Imagen 25: Visualizacién de la pagina 3 de la Memoria Técnica Componente Econémico
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 26: Visualizacion de la Ultima hoja (pagina 40) de la Memoria Técnica Componente Econémico

Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral

DDe otra parte, el documento establece en la pagina 9: (...)" El presente estudio cumple con lo
establecido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en el Instructivo de Elaboracion del
Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas y Determinacion del Valor Unitario
e Integral (PH) por Tipo de Construccion IN-GCT-PC03-01" (...), como se evidencia a

continuacién:
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Imagen 27: Visualizacion de la pagina 9 de la Memoria Técnica Componente Econémico
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

ISin embargo, se evidencia que no cumple particularmente, con lo establecido en la Resolucién
1040 de 2023, en su “Articulo 1.3 Anexos Técnicos. Para efectos de la presente resolucion,
se consideran de obligatoria aplicacion los anexos técnicos relacionados al final de esta
regulacion. En este sentido, deben entenderse como parte integral del presente acto
administrativo” y “Articulo 4.2.6 Productos de los procesos de formacion y actualizaciéon
catastral, numeral 3. Memorias de los procesos de formacién y actualizacion de acuerdo con
la estructura y contenidos minimos previstos en el Anexo 7 de esta resolucién.|

Anexo 7. Contenido minimo de las memorias del proceso de formacion o actualizacion
catastral.

La memoria técnica del proceso de formacion o actualizacion catastral es un documento
descriptivo, sustentado con gréficos, estadisticas, mapas y demas informacion que evidencie
el detalle de la ejecucién a nivel cuantitativo y cualitativo, con aspectos [técnicos,
metodoldgicos y de planificacion, entre otros, el cual debe contener como minimo los
siguientes aspectos:

...5.4. Plan de calidad aprobado. El documento aprobado se debe anexar a la memoria
técnica.
6. Del proceso u operacion.
6.3 Componente Econémico.
6.3.1 Explicacion detallada de los enfoques valuatorios aplicados.
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6.3.2 Ejecucién segun el método seleccionado. Ejemplo: modelos econométricos, o estadisticos
utilizados, zonas homogéneas, entre otros.

6.3.3 Soportes econdémicos del proceso de obtencion de los valores comerciales.

6.3.4 Soportes del control de calidad del componente econémico...."| Comentado [OC15]: Por favor ingeniero Angel Augusto
Leiva mencionar de donde extrajo esta informacion y
De otra parte, el Gestor Catastral aporta el documento denominado “Informe Técnico - Comité colocarla la referencia

de Avaluos” elaborado por Operador Unién Temporal Smart City 2022 y firmado por Damian
Garcia de la Hoz, en su condicién de representante legal; informe en el que se hace una
descripcion generalizada y sin detalle alguno de la metodologia empleada en la definicién de
las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas para el municipio de Yopal - Casanare.

El equipo designado concluye que los dos informes aportados por el municipio de Sabanalarga
— Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —

Casanare, no presentan el contenido minimo establecido por la normatividad )vigente.] [COmentado [OC16]: Cual norma se debe citar

b) Archivos editables soportes de las Zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas.

Entiéndase, por archivos editables aquellos que permiten conocer los calculos y
procedimientos realizados en la aplicacion de los distintos métodos utilizados en la adopcion
de los valores, para cada una de las Zonas Geoecondmicas; estos son archivos digitales en
formatos Excel, Shape, entre otros.

El Gestor Catastral dentro de la informacion aportada, incluye una carpeta denominada
“U_ZHF_VIGENTES 04”, que contienen un total de 8 archivos en formato Shape,
adicionalmente, se encuentra un archivo en formato Excel denominado “fo-gct-pc03-
03_zonas_homogeneas_fisicas_urbanas”, en el cual se encuentran listadas las Zonas
Homogéneas Fisicas Urbanas y las variables que componen cada una de ellas, como se
muestra en la siguiente imagen:

U_7HF_VIGENTES 04
@ fo-get-pc03-03_zonas_homogeneas_fisicas_urbanas

Imagen 28: Visualizacion del contenido de la Carpeta b) Archivos Editables
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Es asi como dentro de la informacién aportada por el Gestor Catastral no se encontraron entre
otros:

v Los presupuestos o APU que dan soporte a cada una de las tipologias adoptadas. Se recuerda
gue deben existir cuantas tipologias sean necesarias para valorar los puntos muestra y la
depuracion de las ofertas.
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v' De otra parte, no se encuentra la depuracién del mercado inmobiliario ni el tratamiento

c

~

estadistico mediante el cual se dio sustento a los valores adoptados para cada una de las
Zonas Geoeconomicas del municipio de Yopal - Casanare.

No se muestra como se determinaron los puntos muestra, las bases estadisticas que dieron
soporte a la muestra, de forma tal que se garantice la representatividad del universo,
categorizacion y segmentacion del universo y de la muestra, cuantos puntos de la muestra
son Propiedad Horizontal y No Propiedad Horizontal, entre otros.

La descripcion de las Zonas Geoeconomicas adoptadas que incluya el soporte del valor
adoptado para cada una de ellas.

Procedimiento empleado para adoptar los valores correspondientes a los suelos de
proteccion, predios dotacionales, lotes en mayor extension, predios atipicos, centros
comerciales, entre otros.

ISe evidencia un presunto incumplimiento de conformidad con lo sefialado el articulo 2.2.2.1.6
del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020, en los literales h),
relacionado con la obligacion que le asiste al gestor de cumplir la normatividad que regula la
prestacion del servicio, y c) garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico, en concordancia con el articulo
1.6, numeral 2, literal b. Resolucién 1040 de 2023 y la Resolucion 620 de 2008, Asegurar la
calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral.

Presentar el Registro Abierto del Avaluador — RAA de los profesionales que hicieron parte del
componente econdmico que evidencien las categorias que tenian al momento de realizar el
ejercicio.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta Unicamente el Registro Abierto de Avaluador del
profesional Edilberto Contreras Vargas, para lo cual el equipo delegado para la visita se
permite indicar, que un solo profesional avaluador es el que funge en esta funcién lo cual no
es coherente con la necesidad de tener un comité de avalauadores en la adopcion de las
Zonas Homogéneas Geoecondmicas, para el area urbana del municipio de Yopal — Casanare,
que debera ser explicado.

Mombre

[T AVAL-13232318-20240801

Imagen 29: Visualizacion del contenido de la Carpeta d) Registro Abierto de Avaluador
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

d) Conformacién del comité de avallos.
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El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta un archivo en formato pdf, denominado
“acta_conformacion_comite_avaluos_YPL”, documento que tiene por objeto “La presente acta
tiene como finalidad la designacion del comité de avallos para la validacion de la ejecucion
del estudio de zonas homogéneas y geoeconémicas”, el cual se homologa al acta de la mesa
técnica de avallos conforme al Instructivo Elaboracion del Estudio de Zonas Homogéneas
Fisicas y Geoeconomicas y Determinacion del Valor Unitario e Integral (PH) por Tipo de
Construccién_IN-GCT-PC03-01, documento que no cumple con lo requerido, ya que el acta
solicitada corresponde al comité técnico de avaliios en donde los profesionales avaluadores,
portadores de Registro Abierto de Avaluador con las categorias requeridas, aprobaron los
valores que se adoptaron para las Zonas Homogéneas Geoecondmicas del municipio de
Yopal — Casanare.

Mombre

[ER acta_conformacion_comite_avaluos_YPL

Imagen 30: Visualizacion del contenido de la Carpeta d) Comité de Avallos
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

De igual manera: Un "comité técnico" se define como un grupo de personas con conocimientos
técnicos especificos que se relinen para asesorar, informar, valorar y desarrollar aspectos
técnicos de una organizacion o proyecto. Su funcién principal es garantizar la calidad y el
cumplimiento de los estdndares técnicos en un &rea particular, por lo cual, se solicita
nuevamente al Gestor Catastral que informe cual fue la composicion del comité técnico de
profesionales avaluadores con Registro Abierto de Avaluador que realizaron el estudio y
participaron en la adopcion de los valores para cada una de las Zonas Geoecondémicas del
municipio de Yopal - Casanare.

Lo anterior con base en lo comunicado por el Gestor Catastral, que indica que (...)" El presente
estudio cumple con lo establecido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi en el Instructivo
de Elaboracién del Estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas y Determinacion
del Valor Unitario e Integral (PH) por Tipo de Construccion IN-GCT-PC03-01" (...), y éste reza:

(...) 3.2.1.1 EVALUACION DE RECURSOS HUMANOS Y FiSICOS.

Determinacién del recurso humano requerido: Con base a las caracteristicas, condiciones del
municipio y el nimero de predios, la Direccion Territorial determina el recurso humano
requerido para realizar el estudio: profesional con funciones de abogado, comité territorial de
avaluos, profesional ejecutor del estudio de zonas, profesional de control de calidad revisor
del estudio de zonas, profesionales de apoyo, auxiliares, conductor, entre otros (...).

(...) El profesional que ejecuta el estudio, debe ser un experto conocedor de la zona, de las
técnicas valuatorias y catastrales, de la normatividad y por lo tanto es el autorizado para
determinar y adoptar valores de los terrenos y las construcciones de manera unitaria o integral
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e)

f)

(PH) en el territorio que trabaja, de conformidad con las condiciones y caracteristicas del
mercado inmobiliario (...).

ISe evidencia un presunto incumplimiento de conformidad con lo sefialado el articulo 2.2.2.1.6
del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020, en los literales h),
relacionado con la obligacion que le asiste al gestor de cumplir la normatividad que regula la
prestacion del servicio, y c) garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico, en concordancia con el articulo
1.6, numeral 2, literal b. Resolucién 1040 de 2023 y la Resolucion 620 de 2008, Asegurar la
calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral.

Copia de la(s) Acta(s) de aprobacién de los avallos y valores de terreno y construccion
producto del proceso de sensibilidad, informe de validacion de las ZHF / ZHG y sus respectivos
valores; Validacién de tablas de valores de construccion por uso y listado especifico de los
Avallios especiales.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta dos archivos en formato pdf, el primero, denominado
“acta_aprobacion_valores_catastrales_yopal”, documento que tiene por objeto “La aprobacion
de los valores comerciales en los predios objeto del proceso de actualizacién de la cabecera
urbana del municipio de Yopal — Casanare” y el segundo pdf denominado “RES.+YPL+02+-
+APRUEBA+VALORES+ACTUALIZACION+URBANA+YOPAL+2024”. Por medio de la cual
se aprueban los valores de los estudios de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas,
el valor de las edificaciones y se ordena la liquidacion de los avallos de los predios objeto del
proceso de actualizacion catastral urbana del Municipio de Yopal — Casanare, para la vigencia
2025,

MNembre
[E acta_aprobacion_valores_catastrales_yopalF
[Ed RES.+YPL+02+-+APRUEBA+VALORES+ ACTUALIZACION+ URBANA+YOPAL+2024
[E3 TABLAS_CONSTRUCCION

[ VAL_TERRENO_ADOPTADO

Imagen 31: Visualizacién del contenido de la Carpeta e) Actas de Aprobacion de Valores
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

PPor lo anteriormente expuesto, el equipo designado retira la observacion.

Formatos con la informacion de los avallos de los puntos de investigacion.
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9)

El Gestor Catastral aporta un archivo en formato Excel denominado “AVALUOS_puntos de
investigaciéon”, en donde se relacionan 524 avallos de los puntos de investigacién, al cual se
encontraron las siguientes observaciones:

No incluye el soporte para el “Valor m2 comercial investigado” para la construccion ubicado
en la columna N, pues como se indicé anteriormente no se aportaron las tipologias
constructivas, por ende, no hay evidencia de la depreciacion de la construccion por el método
de Fitto y Corvini.

No incluye la direccion del predio.

En cuanto a la carpeta digital denominada “Soportes AVALUOS PUNTOS DE
INVESTIGACION” con 469 elementos correspondientes a igual nimero de puntos de
investigacion, respecto de los cuales se encontraron las siguientes observaciones:

No incluye la direccién del predio.

El numeral 4. Caracteristicas del sector, presenta tipo de vias veredal.

El numeral 5. Caracteristicas del lote de terreno, presenta informacién incompleta.

El numeral 6. Caracteristicas de la construccion, sin informacion para algunos puntos.

El numeral 7. Reglamentacion uso del suelo vigente, sin informacién especifica relacionada
con el area de actividad, tratamiento, uso principal, compatibles, prohibidos, edificabilidad,
entre otros.

Finalmente, no se indica cual es el origen de las areas de terreno y construccion incluidas en
el avalto de los puntos de investigacion, es decir si corresponde a los R1 y R2 de la vigencia
anterior o si por el contrario fueron resultado del reconocimiento realizado para el proceso de
actualizacion actual.

ISe evidencia un presunto incumplimiento de conformidad con lo sefialado el articulo 2.2.2.1.6
del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020, en los literales h),
relacionado con la obligacion que le asiste al gestor de cumplir la normatividad que regula la
prestacion del servicio, y c) garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico, en concordancia con el articulo
1.6, numeral 2, literal b. Resolucién 1040 de 2023 y la Resolucion 620 de 2008, Asegurar la
calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral.

Cuadro del "Estudio estadistico del mercado inmobiliario ™ a valores comerciales.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta un archivo en formato Excel denominado “fo-gct-pc03-
07_calculo_de_regresion Yopal V2", dentro del cual hay 202 datos de mercado, al cual se
encuentran las siguientes observaciones:

Solo 11 datos cuentan con codigo de sector.

Péagina 49 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co

Comentado [0C20]: Ingeniero Angel Augusto Leiva se
debe puntualmente decir que se incumple



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s “ n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01

s taeledecrr OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

h)

Solo 26 datos presentan nomenclatura completa.

La columna E _Teléfono, no presenta informacion.

La columna O_Destino, no presenta informacion.

La columna Q_Edificaciones_unitario, no presenta soporte de la tipologia aplicada ni
depreciacion realizada por Fitto y Corvini.

La columna AC_ Descripcion, tan solo 122 presentan informacion.

La columna AD_Fuente de informacién, muestra 199 datos con direcciones de internet.

No hay datos de ofertas encontrados en terreno.

En ninguna parte se informa el origen de las areas de terreno y construccién, asi como el
estado de conservacion y vetustez empleados al momento de realizar la depreciacion por Fitto
y Corvini.

No hay registro fotogréafico de las ofertas del mercado inmobiliario.

Adicionalmente, se observa que la informacion no presenta tratamiento estadistico para
ningun dato.

ISe evidencia un presunto incumplimiento de conformidad con lo sefialado el articulo 2.2.2.1.6
del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020, en los literales h),
relacionado con la obligacion que le asiste al gestor de cumplir la normatividad que regula la
prestacion del servicio, y c) garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico, en concordancia con el articulo
1.6, numeral 2, literal b. Resolucién 1040 de 2023 y la Resolucion 620 de 2008, Asegurar la
calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral.

Andlisis estadistico: Crecimientos, decrecimientos, segin muestra del 10% del total de
predios. Cuadros avallios de prueba en archivo Excel.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta dos archivos en formato Excel, el primero denominado
“AVALUOS DE PRUEBA - ANALISIS POR DESTINO” y el segundo “ESTADISTICA DE
CRECIMIENTO Y DECRECIMIENTO”, como se muestra en la siguiente imagen:

Nombre
@ AVALUOS DE PRUEBA. - AMALISIS POR DESTING

@ ESTADISTICA DE CRECIMIENTD ¥V DECRECIMIENTO

Imagen 32: Visualizacion del contenido de la Carpeta PUNTO 11_Numeral 6
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

En cuanto al archivo “AVALUOS DE PRUEBA - ANALISIS POR DESTINO” es un
resumen consolidado para 17 destinos, como se muestra en la siguiente imagen:

Péagina 50 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co

Comentado [0C21]: Ingeniero Angel Augusto Leiva se
debe puntualmente decir que se incumple



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s “ n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01

s taeledecrr OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

CUENTA DE AVALUD CATAS. AVALUD CATAS. CATHE TRALZDZS | |COMER QLALTES
LETRA DESTING AVALL O COMERCIAL
CATASTRALZOZS | COTASTRALIORS

5049 T1Z 020 344 378 11z

& HABITAOONAL
M Al

1E5 40

160 440

158 443

a7

310 515

408 650

1487 495

oo

159

URBANITABLE MO URBANIZADD 307

)0 CONSTRUIDO 4=

ELE!

335 555

-3
-]
-]
-3
-]
s
s
-3
s
3
i
-3
i
i
-]
3
s

205 135

Semuestan bos avalios de prucha para bo oual liguidamos 45413 predios. &n promedio com parand o o 2 wallo tastral del afo 2025 con respecto al afio 3024 se incrementd por
acwaliza ddn de v alores de Mit2 de terreno v construcdidn 2,05 veces y con respecto all avaluo comenda | 2025 of inoemenio fue de 335 veces.

Imagen 33: Visualizacién del contenido del archivo Avallos de Prueba
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Sin embargo, la norma establece que los avaltos de prueba se deben realizar para el
50% de la base predial, lo cual no fue aportado.

PPor lo anteriormente expuesto, el equipo designado mantiene la observacion. |

El archivo “ESTADISTICA DE CRECIMIENTO Y DECRECIMIENTQ”, muestra la variacion del
avallo catastral para 45.413 predios.

IPor lo anteriormente expuesto, el equipo designado retira la observacién. |

[Se evidencia un presunto incumplimiento de conformidad con lo sefialado el articulo 2.2.2.1.6
del Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020, en los literales h),
relacionado con la obligacion que le asiste al gestor de cumplir la normatividad que regula la
prestacion del servicio, y c¢) garantizar la calidad, veracidad e integridad de la informacion
catastral, en sus componentes fisico, juridico y econémico, en concordancia con el articulo
1.6, numeral 2, literal b. Resolucién 1040 de 2023 y la Resolucién 620 de 2008, Asegurar la
calidad, veracidad e integridad de la informacién catastral.

Acto administrativo por medio del cual se adopta el porcentaje del avalué catastral.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal - Casanare, aporta un archivo en formato pdf denominado
“‘RES.+YPL+02+-+APRUEBA+VALORES+ACTUALIZACION+URBANA+YOPAL+2024", que
corresponde a la Resolucion No. YPL-002 de fecha 30 de diciembre de 2024 "Por medio de
la cual se aprueban los valores de los estudios de las zonas homogéneas fisicas y
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geoecondmicas, el valor de las edificaciones y se ordena la liquidacion de los avaltos de los
predios objeto del proceso de actualizacion catastral urbana del Municipio de Yopal para la
vigencia 2025”.

Copia de documento Confis.

El Gestor Catastral aporta un documento en formato pdf denominado “ACTA CONFIS”

Mombre

[E3 ACTA CONFIS

Imagen 34: Visualizacion del contenido de la Carpeta j) Documento Confis
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 35: Visualizacion del contenido del correo remisorio del Documento Confis
Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral
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Por lo anteriormente expuesto, el equipo designado retira la observacion.

k) Evidencia de la entrega de la Gltima version de las bases catastrales para la liquidacion del
impuesto predial a la alcaldia municipal.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, aporta dos archivos en formato pdf denominados “Oficio
remisorio” y “Soporte envio”, como se muestra en la siguiente imagen:
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Imagen 36: Visualizacion del oficio remisorio de la Base Catastral

Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 37: Visualizacion del soporte de envio de la Base Catastral
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Para finalizar, adicionalmente a lo citado anteriormente, El municipio de Sabanalarga —
Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare, no aporta los avallos especiales, entre los que se encuentran los centros
comerciales, los grandes predios dotacionales, entre otros.

Sobre Las Zonas Homogéneas

El equipo de la delegada realizé la visita especial al municipio de Sabanalarga — Atlantico
quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y
Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, esta
delegada, realizé la solicitud tanto de los insumos como de los productos derivados del
proceso de actualizacion catastral a través del Auto No. 104 del 3 de abril de 2025, de igual
manera, se realizaron 2 requerimientos durante la visita para poder realizar un analisis
completo.

Imagen 38: Repositorio donde se encuentran las zonas homogéneas fisicas vigentes antes del proceso de
actualizacion. Fuente: Informacion allegada por el Gestor Catastral CATASIG.

De acuerdo con lo entregado por El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el
servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del
Estado CATASIG S.A.S - E.|.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, se evidencia que, si
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bien remite las zonas homogéneas fisicas del suelo urbano entregadas por el Gestor catastral
anterior, Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC, en el proceso de habilitacién, no se
encontraron las zonas homogéneas geoecondmicas. No obstante, el equipo IVC pudo realizar
la verificacion de las variables que componen la elaboracion de las zonas homogéneas
durante el proceso de actualizacion basado en el instructivo “Elaboracién del Estudio de Zonas
Homogéneas Fisicas y Geoeconomicas y Determinacion del Valor Unitario e Integral (PH) por
Tipo de Construccion” del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC, con vigencia 2024, el
cual fue utilizado como metodologia de acuerdo con lo manifestado por el municipio de
Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la
Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de
Yopal — Casanare, durante la visita.

Sobre El Perimetro Urbano y Centros Poblados

Es importante resaltar que el suelo urbano del municipio de Yopal — Casanare, esta
conformado por el casco urbano y ocho centros poblados Charte (sector la Guafilia), La Niata,
Chaparrera, El Morro, Morichal, Tilodiran, Quebrada seca y Punto Nuevo como se detalla en
el documento técnico de soporte del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el
Acuerdo municipal No. 024 del 29 de diciembre de 2013.

£ v petimetro wrbano de ls cludad de Yopu!l se delimita en ol maps Clasifcacion ded Suelo, of cual
contiens un dreg de 2052 0070 Ha. Adicionaimente se incorpors como suslo whano, los poligonos de
o5 centros poblados de dos comregimientos Charte ( sector |2 Gualilla}, La NGta, Chapastera, B Morro,
Morichal, Tdodiran, Quebrada seca y Punto Nuevo, acorde con o articule 31 de la Loy 388 de 1997,

i —
Imagen 39: Perimetros cabecera urbana. Fuente: Documento técnico de soporte POT Yopal 2013.
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Perimetros centros poblados. Fuente: Documento técnico de soporte POT Yopal 2013.
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

El equipo IVC reviso los archivos shape entregados por el gestor catastral correspondientes
a las zonas homogéneas fisicas previas (U_ZHF_VIGENTES.shp) y posteriores (U_ZHF_24-
04-2025_.shp) al proceso de actualizacion catastral, evidenciando lo siguiente:

De acuerdo con el contrato de ejecucién de actualizacion, el alcance de esta correspondia a
lo que comprende a la zona urbana, sin embargo, solamente se actualiz6 el casco urbano y
los centros poblados Morichal (8500102), Tilodiran (8500103) y Morro (8500105):
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Imagen 40. Comparacion alfanumérica zonas homogeneas fisicas.
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

En la imagen anterior se muestra que los centros poblados con cédigos 8500102, 85001003
y 8500105 sufrieron modificaciones en todos sus apartados, desde la codificacion de las zonas
como de las variables fisicas, ademds, se presenta una inconsistencia toda vez que la
memoria técnica no hace mencién alguna sobre la determinacion de zonas homogéneas
fisicas y geoecondmicas de ningun centro poblado.

Es importante resaltar lo que menciona el documento técnico de soporte del acuerdo 024 de
2013 que al tenor reza: “(...) El nuevo perimetro urbano de la ciudad de Yopal se delimita en
el mapa Clasificacion del Suelo, el cual contiene un area de 2052.0970 Ha. Adicionalmente
se incorpora como suelo urbano, los poligonos de los centros poblados de los corregimientos
Charte ( sector la Guafilla), La Niata, Chaparrera, EI Morro, Morichal, Tilodiran, Quebrada seca
y Punto Nuevo, acorde con el articulo 31 de la Ley 388 de 1997.(...)", teniendo en cuenta lo
anterior, es evidente la vulneracioén al alcance de la actualizacion.

Sobre El Cubrimiento Cartografico de las Zonas Homogéneas

El equipo IVC encontré que las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas producto de la
actualizacion catastral no coinciden con el perimetro urbano definido dentro del Acuerdo 024
de diciembre de 2013, toda vez que se superpuso el perimetro poligonal, los puntos que
definen el perimetro y las zonas homogéneas correspondientes como se muestra a
continuacion:

Péagina 57 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s " n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01
e gedo o pikca OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

— A

Imagen 41. Comparaciéon ZHF y perimetro urbano.
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

'

o

(LI

Imagen 42. Comparacion ZHG y perimetro urbano
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral.

En la segunda imagen se evidencia que las zonas homogéneas geoecondémicas presentan el
mismo desfase que sus homologas fisicas, no obstante, es importante tener en cuenta la
Resolucion 248 del 2022, la cual legaliza urbanisticamente el asentamiento humano
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denominado La Bendicién, cuyo origen proviene de la informalidad y el cual se encuentra
ubicado dentro de la zona de expansion urbana del municipio, ocupando asi, un total de 76
hectareas y 5.089 metros cuadrados.

Por otro lado, dentro de la geodatabase no se evidencia la estructura que presenta el modelo
LADM COL vy el instructivo del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, toda vez que las
zonas no se enumeran correctamente y tampoco se presentan las subzonas fisicas que
componen dichas geoecondmicas.

"oe w - At

Imagen 43. Estructura alfanumérica Zonas Homogéneas Geoeconémicas.
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Variables Zonas Homogéneas Fisicas
Topografia

El equipo IVC reviso la variable topografia, evidenciando que durante la elaboracion de las
zonas homogéneas fisicas se tuvo en cuenta la descripcion que menciona el instructivo del
IGAC, el cual indica que la determinacion de la variable se realiza a través del porcentaje de
pendiente que se encuentre en la zona de estudio, sin embargo, dentro del archivo
cartografico y el formato de zonas homogéneas fisicas no se tuvo en cuenta el dominio
establecido en el modelo LADM COL, que para el caso corresponde a “PLANO”.
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Imagen 44. Variable Topografia ZHF.
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 45. Clasificacién variable topografia MODELO LADMCOL
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

MODELO DE AVALUOS

Dominio Nomaire Descripcion
<, Mano Plano Faclits sumeestrar servicios poo-u:c:s. realizar obras de
88 urhasesmo o Cconstrulr una edificaciin
25 Las constrecciones ubicadas dentio de esta zona han
2 Inclinada Inchnado
2 s tenido uma mayor dificultad pars ser Comatruidas
> 'S Eveado Emninsds Se presenta maxima Gficultad para el suministio de
< . ki serncios publcoy, edificar, etc. generando altos costos,
Imagen 46. Clasificacién variable topografia Instructivo IGAC.
Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 47. Clasificacién ZHF. Fuente: Memoria técnica.
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Servicios Publicos

Con respecto a la determinacion de esta variable, el Gestor manifiesta que se realizé recorrido
en campo verificando la disponibilidad de los mismos y clasificaAndolos de acuerdo con el
modelo LADM COL, no obstante, el municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el
servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial del
Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, no indica si se
consulté a las empresas de servicios publicos toda vez que las mismas podrian tener planos
de cobertura, los cuales son un insumo vital para la determinacion de la variable.

LEYENDA
U_2MF_24-04-2035 _
SERY PUB

SasTn cepze

..o

Imagen 48. Variable servicios publicos. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Influencia Vial

Dentro de la memoria técnica remitida, el Gestor manifiesta que la variable se determin6
durante el recorrido de campo, sin embargo, se aprecian algunas incongruencias toda vez que
el equipo IVC reconocié pequefios poligonos que poseian una clasificacion diferente, al
analizarlos se denota que no se clasificé6 de manera correcta algunas zonas como se muestra
a continuacion:

Péagina 61 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s N n OENOARADPO T PROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01
ia nta o ol pibkcn OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

Imagen 49. Variable Influencia vial. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

El poligono clasificado como “vias pavimentadas” en la imagen adjunta corresponde a un
parque zonal ubicado en la carrera 22 con calle 152, barrio La Esperanza segun el archivo
cartografico de barrios remitidos en el POT y cuyos alrededores corresponden a una zona
residencial clasificada como “Sin pavimentar’, no obstante, al verificar en la ortofoto
suministrada y en servicios web como Google Earth, Google Street view y Google maps se
evidencia que la totalidad del barrio se encuentra pavimentada incluso desde el afio 2013,
como se ve en la siguiente imagen:

Imageniso. Barrio La esperanza. Fuente: Google maps.
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Debido al tamafio del poligono se presume gue no se realiz la labor de campo como lo indica
el municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
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Municipio de Yopal — Casanare, dentro de la memoria técnica del componente econémico,
toda vez que no se comprende la delimitacién de estos poligonos. Por otro lado, el equipo IVC
revisd la clasificacion dentro las zonas homogéneas fisicas anteriores al proceso de
actualizacion, denotando que la zona se encontraba clasificada como Pavimentada.

Imagen 51. Variable influencia vial. Fuente: U_ZHF_VIGENTES.shp
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Uso Actual Tipificado

El equipo IVC realiz6 la verificacion de la determinacion de la variable uso actual tipificado,
encontrando las siguientes inconsistencias:

Dentro de la memoria técnica del componente econdémico, el municipio de Sabanalarga —
Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare, detalla la tabla de zonas homogéneas fisicas donde es posible evidenciar que la
misma no corresponde con el archivo cartogréafico remitido como se muestra a continuacion:

L — < et — e el

Imagen 52. Clasificacién uso actual tipificado. Fuente: Memoria técnica del componente econémico.
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 53. Clasificacién uso actual tipificado. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

El estudio determina cuatro (4) zonas correspondientes a comercio, sin embargo, dentro de la
memoria técnica se clasifican como “Comercio Barrial” mientras que en el archivo cartografico
se presentan las clasificaciones “comercio Barrial’, “Comercio Barrial — Especializado”,
“Comercio Sectorial” y “Comercio Sectorial — Bodega”. Lo anterior vulnera la coherencia del
estudio y no se encuentra conforme al modelo LADM COL vy el instructivo del IGAC.

e Parte de los barrios Puerto Amarilla y Remanso | ubicados al norte del casco urbano del
municipio se clasificaron como lotes, con vias sin pavimentar y servicios basicos incompletos.

— e

| nay

- ks

Imagen 54. Clasificacién uso actual del suelo Yopal. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 55. Barrios Puerto Amarilla y Remanso |. Fuente: Google maps.
Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral

e El equipo IVC pudo identificar que el Parque Acuético Nacua, ubicado al nororiente del casco
urbano del municipio fue clasificado como una zona institucional, no obstante, el mismo
corresponde a un uso comercial de caracter privado por lo que se presenta una clasificacion

errénea.
T - L

At ooy
W §

mases 111 v 1 saar

Imagen 56. Clasificacién Parque acuatico Nacua. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 57. Parque acuético Nacua. Fuente: Google maps.
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Se identificé al norte del municipio una incorrecta clasificacion del uso actual del suelo urbano,
toda vez que el gestor durante el proceso de actualizacion clasificé zonas residenciales en
proceso de consolidacion como lotes como se muestra a continuacion:

Imagen 58. Clasificaciéon uso actual tipificado. Fuente: U_ZHF_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Norma de Uso del Suelo

El equipo IVC realizo la revision del acuerdo No 024 de 2013 y el documento técnico de
soporte allegados a esta delegada por parte del municipio de Sabanalarga — Atlantico quien
presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa Industrial y Comercial
del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal — Casanare, y la variable
norma de las zonas homogéneas fisicas, evidenciando las siguientes situaciones:

e Elmunicipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, determin6 dos categorias de norma de uso del suelo para los

tipos comercial, residencial, institucional y lotes afadiendo la denominaciéon “inundable”
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presuntamente teniendo en cuenta las zonas de amenaza por riesgo de inundacion, no
obstante, los poligonos no coinciden con las clasificaciones principales del plano
“U06_AREAS DE ACTIVIDAD” como se muestra a continuacion:

Zonas comerciales. Fuente: plano Zonas comerciales. Fuente: capa
UO6_AREAS DE ACTIVIDAD y la capa U_ZHF_24-04-2025_.shp
usospropuestos.shp

Zonas institucionales. Fuente: plano Zonas institucionales. Fuente: capa
UO6_AREAS DE ACTIVIDAD y la capa U_ZHF_24-04-2025_.shp
usospropuestos.shp
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Zonas residenciales. Fuente: plano Zonas Residenciales. Fuente:
UO6_AREAS DE ACTIVIDAD y la capa U_ZHF_24-04-2025_.shp
usospropuestos.shp

capa

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es posible evidenciar que se realizaron cambios
dentro de las zonas homogéneas fisicas con respecto a la norma de uso del suelo adoptada
mediante el acuerdo 024 de 2013 y que puede afectar de manera significativa los valores de
terreno y posterior liquidacion de los predios.

El municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, durante la elaboracion de la variable norma de uso utilizo el
dominio “lotes” y “lotes inundables”, sin embargo, se presenta una inconsistencia toda vez que
los mismos no se encuentran clasificados dentro del plano de &reas de actividad que
conforman los anexos del Plan de Ordenamiento Territorial.
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Zonas Lotes y lotes inundables. Fuente: capa
U_ZHF_24-04-2025_.shp

Norma de uso del suelo. Fuente: plano
U06_AREAS DE ACTIVIDAD y la capa
usospropuestos.shp

Zonas Homogéneas Geoecondmicas

El equipo IVC realizo la revision de las zonas homogéneas geoeconémicas remitidas por el El
municipio de Sabanalarga — Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestién Catastral
a través de la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el
Municipio de Yopal — Casanare, producto de la actualizacion, evidenciando un total de 33
zonas homogéneas geoecondémicas, mismo nimero aprobado dentro de la resolucién de
aprobacion del estudio econdmico. No obstante, llama la atencion la resolucion aportada
debido a que la misma menciona la aprobacién de valores al 60% , sin embargo, tener en
cuenta que el articulo 4.2.8 de la resolucion 1040 de 2023 menciona que: “(...) La aprobacion
de los valores comerciales de los predios, resultantes de los procesos de formacion o
actualizacion catastral, debe ser realizada por el gestor catastral mediante acto
administrativo, el cual indicara el porcentaje adoptado por la administracion municipal
para la determinacion del avallo catastral 0, en su defecto, el minimo permitido por la
Péagina 68 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia

http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s N n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01
e e & e ibdce OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

ley. Este acto administrativo debe ser expedido antes de la clausura de los procesos de
formacién o actualizacién, es de caréacter general y debe ser publicado en los términos
de la Ley 1437 de 2011 o la norma que la modifique, adicione o derogue. (...)”, toda vez
gue de la informacion recolectada sugiere la aprobacién de valores catastrales y no
comerciales como lo indica la norma.

Por otro lado, el equipo IVC realizé la verificacion topoldgica de las zonas homogéneas
geoecondmicas, evidenciando algunas inconsistencias cartograficas que pueden generar
errores en la liquidacion de los predios y vulnera lo consagrado en el articulo 5 de la
Resolucion No.471 de 2020, modificado por las Resoluciones 529 de 2020 y 197 de 2022, en
lo relacionado a la consistencia topolégica como se muestra a continuacion:

Se presentan 14 espacios dentro del archivo shape remitido, lo cual sugiere una inconsistencia
en el proceso de calidad de las zonas.

—~

~J
Imagen 59. Inconsistencia topoldgica correspondiente a espacios. Fuente: U_ZHG_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

De igual manera, se presentan 14 inconsistencias cartogréaficas relacionadas a traslapes de
poligonos de la misma capa.

Imagen 60. Inconsistencia topolégica correspondiente a traslapes. Fuente: U_ZHG_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

El equipo IVC evidencia que dentro del documento
“Memoria_Técnica_Componente_Economico.pdf’ no se menciona la metodologia para llegar
al valor de predios con gran influencia comercial como los centros comerciales Unicentro y
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Alcaravan, lo que llama especialmente la atencion, toda vez que el primero posee el mismo
valor por metro cuadrado que la zona aledafia cuando dicha zona se encuentra clasificada
como “Lotes”, mientras que el centro comercial Alcaravan posee un valor por metro cuadrado
inferior a su colindante correspondiente a una zona residencial tipo 2.

Imagen 61. Zonas Homogéneas Geoecondmicas urbanas Yopal. Fuente: U_ZH

Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Imagen 62. Zonas Homogéneas Geoecondmicas urbanas Yopal. Fuente: U_ZHG_24-04-2025_.shp
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co

Pégina 70 de 84



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION Cédigo: MP - 1SOS - PO - 01 -

SUPERINTENDENCIA PR-07-FR-04
s " n O N ARARO T DROCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y | Version: 01

\edcs=obyepldocre OPERADORES CATASTRALES

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS | Fecha: 30 - 06 - 2023
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

Sobre El Uso de Determinantes Ambientales

Durante la visita realizada, el Gestor menciona que no se tuvieron en cuenta determinantes
ambientales para el proceso de actualizaciéon del casco urbano del municipio cuando esta
aprobado el POMCA del Rio Cravo Sur, sin embargo, el mismo determina que el suelo urbano
no se encuentra afectado.

X :
Imagen 63. Relacion afectacion casco urbano Yopal y Zonificacion Ambiental POMCA Rio Cravo Sur. Fuente:
Perimetro_urbano.shp (POT) y ZonAmbPOMCAS.shp (ANLA)
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

OSBSERVACIONES ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS

De acuerdo con el andlisis realizado y las inconsistencias presentadas en el presente informe,
el equipo IVC con funciones de inspeccion, vigilancia y control de la gestion catastral, se
permite indicar que se evidencia una presunta desatencion de la obligacion que le asiste al
gestor de dar cumplimiento al decreto 1170 de 2015 modificado por el decreto 148 de 2020
en los articulos 2.2.2.1.2 literal a) y 2.2.2.1.6 literal ¢), en concordancia con las Resoluciones
1040 de 2023, 471 de 2020 modificada por la Resolucion 529 de 2020.

Lo anterior como quiera que se evidencian inconsistencias teméticas y cartogréficas en la
elaboracién de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas, lo cual puede derivar en
errores de la informacion fisica y econémica de la base predial, que sirve de insumo para
tramites registrales y tributarios.

14.De la Socializacién del proceso de Actualizacién Catastral

Con el fin de verificar el cumplimiento de la socializacion del proceso de Actualizacion
Catastral, en cuanto a las evidencias de socializacion en los niveles de interlocucion (1,2,3,4)
haciendo énfasis en la etapa final de socializacion de resultados, el municipio de Sabanalarga
- Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare, mediante oficio SNR2025EE-036957-1, en la Carpeta RESPUESTA 12, allega un
archivo en pdf nombrado Memoria_Difusion_Act_Urb_Yopal_vig_2025, el cual tiene el
Pégina 71 de 84
Superintendencia de Notariado y Registro
Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia

http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co



http://www.supernotariado.gov.co/

PROCESO: VISITAS A SUJETOS OBJETO DE SUPERVISION

Codigo: MP - 1SOS - PO - 01 -
PR-07-FR-04

SUPERINTENDENCIA
s N n O N OIARIADO T o R OCEDIMIENTO: VISITAS GENERALES A LOS GESTORES Y
ot toreld oo OPERADORES CATASTRALES

Version: 01

FORMATO: INFORME PRELIMINAR DE VISITA ESPECIAL DE LOS
GESTORES Y/O OPERADORES CATASTRALES

Fecha: 30 - 06 - 2023

siguiente contenido:

LA I AT TR
FRSCERS ACTRRACINCINT B LA CARICERA ERRAW, LI MUMCIE 1 PO
S Caannie

e ]
Srmatnns b et et bk

R
L —

ot

B Br— o —— s o - RO TR

|
i
SR
|
|
i
{

b —————
e Rl O B, v o Serrraes - ey > & mn —
s b § C ot (g s b vaina < AT Y & S
VI St ta g .
L —— - wr oo [
S1h Semarre e ve e st - et —— -
4 M - - - e
i i —— | ———— - - — -
Bt s oo s B N -
e e
Semssssae e -
| w—— "
Srmeos o 04 et f birrnm -
TH P 1 o -

|
i
i
1
H
i
.
E
£
g
H
FFaa

5
TENENRD

| Tamrente A 4 C ot 5 s e i - ZAVAR I IR A

-
WL P—— - ——— -
A m—— =
R -
WLL S—— -
1 Betentatey s e 3 -
B
 ——————— ——

Jiun3

-carmr e

Imagen 64. Acceso Observatorio Inmobiliario Catastral. Fuente: https://catastroyopal.gov.co

Fuente: Elaboracioén propia Equipo IVC Catastral
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|ahora bien, segtn lo indicado en el documento, se enuncian las actividades de difusién y las
reuniones realizadas en los niveles de interlocucion 1, 2, 3y 4. Sin embargo, dicho documento
carece de un plan de calidad en el cual se identifiquen los hitos estratégicos y los puntos de
control necesarios para el seguimiento del proyecto, como parte del proceso de aseguramiento
de la calidad. Este plan debe estar alineado con las disposiciones establecidas en la
Resolucién 1040 del 8 de agosto de 2023

15. Del Proceso de Difusién Catastral

Evidencias del proceso de difusién catastral YEIMI

Durante la visita efectuada por el equipo IVC, el Gestor presentd la plataforma donde se
encuentra el observatorio inmobiliario catastral y se pudo comprobar que el mismo se
encuentra en funcionamiento y esté accesible para el publico en general.
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Imagen 65. Acceso Observatorio Inmobiliario Catastral. Fuente: https://catastroyopal.gov.co
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral
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Imagen 66. Observatorio inmobiliario Catastral. Fuente: https://observatorio-inmobiliario-
yopal.xiltriongeoservicio.com/map
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

LLo anterior, en concordancia con lo estipulado en el articulo 4.7.1 de la Resolucién 1040 de
2023, que al tenor reza: “(...) Todos los gestores catastrales deberan contar con un
Observatorio Inmobiliario Catastral, en el cual se recolectarq informacién del mercado
inmobiliario del area geografica bajo su responsabilidad. Esta informacion se obtendra de
diversas fuentes, como ofertas, transacciones y costos de construccion, entre otras. Ademas,
el Observatorio debera estar debidamente articulado con el Observatorio Nacional del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE- o aquél que haga sus veces.

(.).

16. De los Actos Administrativos

Relacion de los actos administrativos de procesos catastrales con efectos registrales remitidos
a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con ocasion del proceso de actualizacion
catastral.

Relacion de los actos administrativos de apertura, aprobacion y cierre de zonas del proceso
de actualizacién para el municipio de Yopal.

Relacion de los actos administrativos del proceso de actualizacion y de cierre del proceso, asi
como también de los actos administrativos de suspension del servicio publico catastral que se
hayan expedido desde su habilitacion como Gestor Catastral.

Actos administrativos:
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1. Resolucion No. YPL - 001 del 19 de abril de 2024, a través de la cual el Jefe De Procesos
Catastrales de la EICE CATASIG SAS, ordena el inicio del proceso de actualizacion para el
area urbana del municipio de Yopal.

2. Resolucion No. 022 del 11 de julio del 2024, mediante la cual la Gerente de EICE CATASIG
SAS, adopta el Codigo Homologado de identificacion predial (CH) en el municipio de Yopal -
Casanare, conforme lo previsto en la Resolucion 1100 del 10 de agosto del 2021, modificada
por la Resolucién 1620 de 2021, expedida por el IGAC.

3. Resolucién No. 041 del 02 de diciembre del 2020 la Gerente de EICE CATASIG SAS, ordena
el cierre temporal de aplicativo de gestion catastral y el médulo de tramites de la oficina virtual
en el municipio de Yopal Casanare, desde el 03 de diciembre 2024 hasta 07 de enero de
2025, para: i) Efectuar la liquidacién masiva de los avallos catastrales para la vigencia 2024
ii) Realizar ajustes y parametrizaciones de la nueva vigencia para la atencion de las solicitudes
de los usuarios en el aplicativo de gestion catastral, iii) Incorporar dentro de las
funcionalidades del aplicativo la nueva informacion para liquidar los avallios catastrales para
los procesos de actualizacion catastral y conservacion catastral y iv) consolidar la base datos
catastral alfanumérica y grafica, de tal manera que esta refleje el nuevo avalto determinado
por el proceso de actualizacién catastral y la aplicacion del reajuste a los avalios de
conservacion. Todas estas actividades deberan ser adelantadas realizando las
implementaciones, pruebas y validaciones pertinentes requeridas en la plataforma de gestion
catastral.

4. Acta del 26/12/2024, aprobacion de los valores comerciales en los predios de la cabecera
urbana del municipio de Yopal - Casanare, objeto del proceso de actualizaciéon catastral.
Vigencia 2025.

5. Resoluciéon No. YPL - 002 del 30 de diciembre del 2024, mediante la cual la Gerente de EICE
CATASIG SAS, aprueba los valores de los estudios de zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas, el valor de las edificaciones y se ordena la liquidacién de los avallios de los
predios objeto del proceso de actualizacion catastral urbana del municipio de Yopal para la
vigencia 2025.

6. Resoluciéon No. YPL - 003 del 31 de diciembre del 2024, mediante la cual la Gerente de EICE
CATASIG SAS, clausura las labores de actualizacion catastral del area urbana del municipio
de Yopal Casanare, ordena la renovacién de la inscripcion de los predios objeto de
actualizacion en el catastro y determina que los avallos resultantes entran en vigencia a partir
del 1° de enero del 2025.

7. Resolucion No. 05 del 6 de febrero del 2025, en la cual la Gerente de EICE CATASIG SAS,
ordena el cierre temporal de la aplicativa gestion catastral y el médulo de tramites de la oficina
virtual en las jurisdicciones donde funge como gestor, entre ellas, en Yopal Casanare. desde
el 7 de febrero de 2025 y hasta el 18 de febrero de 2025, en procura de realizar la debida
migracion de la informacién catastral en las plataformas de gestién que maneja la entidad,
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para la implementacion del Modelo Extendido Catastro-Registro LADM_COL puesto en
vigencia por el IGAC y la SNR

d) El gestor aporta el acto administrativo por el cual adopta el cddigo homologado:
RESUELVE

ARTICULO PRINERO. Adoptar of Codige Homologado ce emtificacion Prociad
(CH). Acopter ol Codgn Marmulogedo de iceiicacsdn Predu (CH) pare o munopo de
Yopet ~ Canmtars wh (s Luse Sy daios calashsl como s desciBe & corfinuectn de
wemedo con o batads dagants s of anees 1 de s ke 1100 del 10 de agoeis de
2021, mepectta por o IGAL

Cale 34 N0 10 - 77 Sedarinbons - Alnsco
WAL A e sty (eamriata o g Gov i
Wi COIECEISINIAGE oV 0O

TRES () PRIMERAS LETRAS
[ DEPARTAMENTO NUNICIPIO [ (ABCG) DEL CODIGO
L LR 1 11 Vops | Lo

ARTICIALD SEGUNDO. Alcarce def Codlgo Homologado de ientificacon Preda

(CH). El Codgo Homokogado 40 Meniicacion Predal (D] se asemed como NOmen

Urdoo Precial (NUPRE| 5040 70ra 105 prachos nisnslackonasos mn of munkipss g0 Yoo
Casanare an e hases fe A0t0N CAMITYRES ¥ Ingatales

PARAGRAFO: Lo ewnincan)
oo 22211, det Decred

) ashe MUOUK, OB ACUNOD 00N 10 eSmeecD on ol
70 0w 2016 aswonad por of Decreto 148 de 2020 Ia
Inplamenmackn dol MUMMID Unca Predal (NUPRE) no arpicard sepreson g la
NUTEracin ooty o regsyal seoonda 0 B ool catastradl o @ W mamoula
wmondena achal

ARTICULO CUARTO, Vigenoia. Lo presents mssdsodn e @ pars oe & Seoma oo 5.

axpeteiin

Imagen 67. Adopcién NUPRE
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

No obstante, lo anterior, no hay evidencia de la adopcién del cédigo homologado en las
plataformas y aplicativos de gestion de la informacion catastral de el municipio de Sabanalarga
— Atlantico quien presta el servicio publico de la Gestion Catastral a través de la Empresa
Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E para el Municipio de Yopal —
Casanare, asi las cosas, no se estd cumpliendo con lo dispuesto en la normatividad.

El Grupo de Interoperabilidad Registro Catastro Multipropdsito de la Delegada de Tierras inicié
comunicacion con el Gestor Catastral del Municipio de Sabanalarga desde el afio 2022,
realizando en el mes de noviembre de 2022 la entrega del histérico de informaciéon de
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propietarios en formato XML y en adelante lo relacionado con las novedades mensuales en la
herramienta dispuesta por la entidad. El dia 22 de diciembre de 2022 se realizé una mesa de
trabajo, en la que se abordo, entre otros, el tema de Codigos homologados y el dia 23 de
diciembre, la SNR, segun los compromisos establecidos en dicha mesa, envié el protocolo de
NUPRE, con el fin de que el Gestor organizara la informacién correspondiente.

En linea con lo anterior, el Gestor a través de CATASIG, en abril de 2023 hizo entrega a la
SNR de los Codigos Homologados, informacién que no fue posible procesar por la SNR, al no
cumplir con lo establecido en el protocolo de NUPRE, tal como fue explicado desde la parte
técnica mediante correo electrénico el dia 14 de abril de 2023, de igual forma se compartio
nuevamente la informacién relacionada con el protocolo y la muestra de la base de datos.

R Outicok

Reenviar: Codigos de homologacon
Deide Drector <deecion@cwanyg gov o>
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Imagen 68. Correo Electrénico Cédigos Homologados
Fuente: Elaboracién propia Equipo IVC Catastral

Posteriormente, el dia 23 de mayo de 2025, segun la solicitud de CATASIG fue enviada
nuevamente mediante correo electrénico, la informacion requerida para efectuar la entrega de
los Cédigos Homologados por parte de los Gestores a la SNR, esto es, muestra Excel,

protocolo NUPRE y modelo de acto administrativo.
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Imagen 69. Correo Electrénico Adopcion NUPRE
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

Con base en lo anterior se concluye que el gestor catastral pese a haber adoptado el codigo
Homologado no ha remitido eficazmente a la SNR dichos cédigos que se encuentren con la
interrelacién catastro registro, lo anterior va en contra de los indicado en el Capitulo 9 “De la
interrelacion Catastro — Registro de la Resolucion IGAC 1040 de 2023.

Segun el Articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020, el NUPRE es un cédigo Unico para
identificar los inmuebles tanto en los sistemas de informacién catastral como registral. El
NUPRE no implicara la supresién de la numeracién catastral ni registral asociada a la cédula
catastral, ni a la matricula inmobiliaria actual, sino que se integra con ellos. EI NUPRE facilita
la interoperabilidad entre diferentes sistemas y la armonizaciéon de la informacién sobre
propiedades.

Con base en lo anterior y después de haber revisado la informacion allegada por el gestor y
acceder a sus bases de datos catastrales se puede evidenciar que NO se cuenta con dicho
cadigo en sus registros los cual no permite realizar el analisis de la interrelaciéon catastro —
registro, mas aun cuando el municipio ha realizado procesos de actualizacion catastral, en
donde uno de los factores de éxito de la politica publica de catastro multipropdsito se convalida
con dicha interrelacion.
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Imagen 70. Adopcién NUPRE
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

17.Del Contrato de Servicios del Operador Catastral

(PROFESIONAL JURIDICO — CLAUDIA)| Comentado [LT28]: revisar contratos y hallazgo
contraloria

18.De las areas no parcelarias

Con el fin de validar la informacion correspondiente a las areas no parcelarias que se entiende
como la informacién complementaria a la catastral, que excede la relacion catastro registro en
el &mbito de la administracion del territorio, de fuente oficial emanada por la entidad publica
que tiene la potestad de legal de administrar el dato, El municipio de Sabanalarga — Atlantico
representado por la Empresa Industrial y Comercial del Estado CATASIG S.A.S - E.I.C.E en
calidad de gestor catastral en la actualizacion Catastral Municipio de Yopal - Casanare, allega
tres archivos en pdf nombrados: 20240102 Solicitud de informacion para analisis, OFICIOS
SOLICITUD INSUMOS CATASIG ALCALDIA DE YOPAL y OFICIOS SOLICITUD INSUMOS
CATASIG SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA.
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Imagen 72. Oficios solicitud de Informacion
Fuente: Elaboracion propia Equipo IVC Catastral

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, el equipo IVC para Catastro de la SNR no
evidencia que el Gestor haya incluido las areas no parcelarias dentro de su andlisis. Estas
areas, aungue no corresponden a parcelas individuales, forman parte del territorio y tienen un
impacto significativo en el uso y la ocupacion del suelo, por lo cual su consideracion es
fundamental para una adecuada gestion catastral.
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1. MATRIZ DE OBSERVACIONES

Comentado [YG29]: verificar, dado que hasta ahora va
a salir el primer informe, recordemos que es visita
especial al gestor que nada tiene que ver con la visita
general que se le hizo a Sabanalarga en 2022.

o TIPO DE
N ASUNTO HALLAZGO HALLAZGO
El equipo de la Delegada para el Registro con asignacion
de funciones de Inspeccién, Vigilancia y Control a la
Gestion Catastral, se permite indicar que de la verificacion
de la informacién allegada se evidencia la presentacion en
la carpeta “RESPUESTA 2 Formatos, manuales e
instructivos” con la presentacion de documentos del
De los Procesos y | sistema de gestion de calidad:_se subsana la obligacién
3 Procedimientos. que le asiste al gestor de garantizar los recursos lSUBSANADO‘
administrativos y organizacionales en términos de
construcciéon e implementacion de procesos, de acuerdo
con lo sefialado en el literal c) del articulo 2.2.2.1.6 del
Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de
2020 y en el literal b) del articulo 3.1.7 de la Resolucién
1040 de 2023
4 De Los Contratos y
Convenios
5 De la prestacién de la
Gestién Catastral
De los  Insumos
6 Utilizados  en el
Proceso de
Actualizacion
De la Entrega de las
7 bases Catastrales al
RIC
De la implementacion
8 | del 5modelo LADM
COoL
El equipo de la Delegada para el Registro, con funciones
de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Gestion Catastral,
identifica un presunto incumplimiento por parte del Gestor
catastral. Este incumplimiento se relaciona con la
obligacion de "Garantizar la calidad, veracidad e
Del control Calidad | integridad de la informaciéon catastral, en sus . L .
9 | Componente Fisico | componentes fisico, juridico y econdémico sin perjuicio Poséblg |_nC|d(?nC|a
Juridico y Econémico | de las competencias de la Agencia Nacional de Tierras administrativa
(ANT)", tal como lo establece el literal c) del articulo
2.2.2.1.6 del Decreto 148 de 2020. Esto es y en
concordancia con el articulo 4.2.5 numeral 6 de la
Resolucién 1040 de 2023 del IGAC.
Relacion del namero
10 de PQRS vy tutelas
recibidas por el Gestor
Catastral
De los métodos de
1 recoleccion de
informacion
implementados
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durante el proceso de
Actualizacion
Catastral
12 De la conservacion
catastral
Del Componente
13 .
Econémico
De la Socializacion del
proceso de
14 Actualizacion
Catastral.
15 Del Proceso de
Difusién Catastral
16 De los Actos
Administrativos
Del Contrato de
17 | Servicios del
Operador Catastral
De las éareas no
18 >
parcelarias
16 La interrelacion del
Catastro y el Registro

2. DEL PLAN DE MEJORAMIENTO

En los términos de la Circular 583 de 2021 le corresponde al Municipio de Sabanalarga —
Atlantico, representado por la empresa industrial y comercial del estado CATASIG S.A.S.
E.I.C.E, en calidad de Gestor Catastral del Municipio de Yopal, adoptar dentro del mes
siguiente a la comunicacién de este informe el plan de mejoramiento en el que se establezcan
las actividades que permitan superar los hallazgos relacionados en la tabla anterior, para ello
una vez formulado el plan de mejoramiento, debera remitir copia del mismo a la
Superintendencia Delegada para el Registro con asignacién de Funciones de Inspeccion,

Vigilancia y Control a la gestion catastral, para la aprobacion del mismo.

El informe se realizé por los siguientes profesionales:

Oscar Fernando Charry S.

Componente Técnico Catastral

Yeimy Paola Sanchez G

Componente Juridico Catastral

Revisado por:

[John Gaitén Lider IVC Componente Técnico)

Rafael Avendafo

Componente Técnico Catastral

Angel Augusto Leyva
Componente Econémico

Mario Morales Martinez Lider IVC Componente Juridico

Superintendencia de Notariado y Registro

Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
PBX 57 + (1) 3282121
Bogota D.C., - Colombia
http://www.supernotariado.gov.co
correspondencia@supernotariado.gov.co

Péagina 84 de 84

Comentado [YG30]: tentativamente incluyo al ing. John
como revisor de la parte técnica. Quedo atenta la
directriz
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